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SK 60 die neue, moderne, widerstandsfahige Fertig-Tiire
Das fertige SK-Tiirblatt kann dank der ausgereiften und soliden
Konstruktion unmittelbar vor Bezug der Raumlichkeiten einge-
setzt werden und bedarf keinerlei Nachbehandlung.

Die SK Fertig-Tiire ist speziell geeignet fiir Biiros, Labors, Spital-
bauten und Lehranstalten. Die Farbauswahl und mehrere Arten
von Flachenbeldgen lassen - zusammen mit dem unverwiistlichen
Aluminium-Kantenprofil - hohe dsthetische Wirkungen erzielen.
Die beidseitige, breite Aluminiumabdeckung bietet zudem noch
einen zusitzlichen Schutz. Die SK Fertig-Tire kann in der GroBe
jedem Wunsche angepaBt werden.

Fiir den Wohnungsbau empfehlen wir unsere preisgiinstige Norm-
tiire. Beide Typen sind auf Stahlzargen und Holzfutter montierbar.
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Hans Schmidlin AG, Holz- und Metallbau, Aesch/Basel, Ziirich, Genf
Aesch/Basel 061-823282 Ziirich 051-47 3939 Genf 022-259580

Gemeinderat Kaufvertrdge nur unter
Vorbehalt der Genehmigung durch
dieGemeindeversammlungabschlie-
Ben kann.Die sich daraus ergebende
Periode derUngewiBheit und die Ab-
neigung gegen eine offentliche Dis-
kussion des Geschaftes veranlassen
manchen Verkaufer, einem privaten
Kaufsinteressenten vor der Gemein-
de den Vorzug zu geben. Um diese
Nachteile auszuschlieBen, sind ver-
schiedene Gemeinden dazu lberge-
gangen, dem Gemeinderat eine ge-
nerelle, auf ein Jahr oder eine Amts-
periode befristete Vollmacht fir Er-
werb und VerduBerung von Grund-
eigentum zu erteilen. Diese Rege-
lung hat sich gut bewé&hrt und ist
sehr zu empfehlen.

Verwertung des kommunalen
Grundbesitzes

Der Erwerb von Grund und Boden
durch das Gemeinwesen soll nicht
Selbstzweck, sondern Mittel zum
Zweck sein. Soweit das erworbene
Land nicht fur die Erfullung gemein-
deeigener Aufgaben, wie sie im
zweiten Kapitel, Ziffer1, summarisch
aufgezéhlt sind, bendtigt wird, soll
es daher der privaten Nutzung wie-
der zugefiihrt werden. Das kann ge-
schehen durch Wiederverkauf, die
Abgabe im Baurecht und durch
Tausch. Den Zeitpunkt der Uberfiih-
rung von Bauland in die private Nut-
zung wird die Gemeinde nach den
Gesichtspunkteneinerrationellen Er-
schlieBung des gesamten Baugebie-
tes unter besonderer Berilicksichti-
gung eines zweckméBigen Ausbaues
der kommunalen Versorgungsbe-
triebe bestimmen.

Verkauf

a)AllgemeineVertragsbedingungen.
Soll die VerduBerung von Gemeinde-
land an Private ihren Zweck als Mittel
der Bodenpolitik erfiillen, so kommt
sienurin Form des gebundenen Ver-
kaufs in Frage, das hei3t mit der Bei-
fligung der Bedingungen und Auf-
lagen,die zurErreichung der erstreb-
ten bodenpolitischen Ziele dienlich
und erforderlich sind. Die Nebenbe-
stimmungen gruppieren sich nach
den verfolgten Zwecken:

aa) Nebenbestimmungen im Inter-
esse der Planung. Der Besitz groBe-
rer, zusammenhdngender Boden-
flachen ermoglicht es der Gemeinde,
auf rein privatrechtlichem Wege und
in wirksamerer Weise, als dies ge-
wohnlich durch 6ffentlich-rechtliche
Planungsinstrumente (Bauordnung,
Uberbauungs- und Zonenplan usw.)
geschehen kann, eine befriedigende
bauliche Entwicklung ganzer Quar-
tiere herbeizufiihren. Bei der Ver-
auBerung von Gemeindeland an Pri-
vate zu Bauzwecken wird die Ge-
meinde in die Kaufvertrage die ent-
sprechenden Bedingungen und Auf-
lagen hinsichtlich Bauart, Bauhohe,
Grenzabstdanden, Umgebungsarbei-
ten usw. aufnehmen, und zwar im
Sinne einerErganzung der bestehen-
den baupolizeilichen Vorschriften.
bb) Nebenbestimmungen zur Ein-
schrankung der Bodenspekulation.
Die Gemeinde muB sich dagegen
sichern, daB der Kaufer das erwor-
bene Land spekulativ verwertet. Dies
geschieht am besten durch Einrdu-
mung eines Rickkaufrechts der Ge-
meinde zum Verkaufspreis, abzlig-
lich samtlicher Vertragskosten und
Nebenauslagen,fiir den Fall,daB das
Grundsttick nichtinnerhalb einer be-
stimmten Frist (ein bis zwei Jahre)
bedingungsgemaB iiberbaut wird.

Bei Platzen fir Mehrfamilienhéduser
soll tberdies die spekulative Weiter-
verduBerung der iberbauten Parzel-
len erschwert werden. Das kann
durch die Begriindung eines Riick-
kaufsrechtes in Verbindung mit ei-
nem Vorkaufsrecht zugunsten der
Gemeinde auf dem baulich ausge-
nltzten Objekt erreicht werden. Die-
se Rechte sind im Grundbuch vorzu-
merken, was gemaB Art. 681 ZGB
langstens fir zehn Jahre moglich ist.

b) Der Verkaufspreis. Bei Bestim-
mung des Verkaufspreises ist aus-
zugehen vom Grundsatz, daB der Er-
werb von Grund und Boden durch
die Gemeinde nicht in spekulativer
Absicht erfolgen darf.Die Gemeinde
soll daher grundsétzlich beim Wei-
terverkauf keinen Gewinn erstreben,
sondern lediglich fir die Deckung
aller Selbstkosten sorgen. Zu diesen
gehoren der Erwerbspreis nebst Ver-
tragskosten, Kapitalverzinsung (ab-
zuglich allfalliger Pachterlds), die
ErschlieBungskosten (unter Abzug
eines angemessenen Gemeindean-
teiles).Im Interesse einer regulieren-
den und die Spekulation bekdmpfen-
den Bodenpreispolitik ist es richtig,
wenn bei Berlicksichtigung des Er-
werbspreises nicht einfach von dem
fir den konkreten Abschnitt effektiv
ausgelegten Betrag ausgegangen
wird, sondern von einem mittleren
Kaufpreis der gesamten kommuna-
len Baulandreserve, abgestuft nattir-
lich nach Lage, Form, Qualitat und
Ausnutzungsmoglichkeit der zu ver-
kaufenden Grundstiicke; maBgebend
wére somit eine Art durchschnitt-
licher «Quartierpreis». Wo die ermit-
telten Selbstkosten wesentlich unter
dem im privaten Grundstlckverkehr
tiblichen Preise liegen, kann ein an-
gemessenerZuschlag zum Verkaufs-
preis gemacht und der UberschuB in
einen Fonds fiir kiinftigen kommuna-
len Landerwerb gelegt werden.

Abgabe im Baurecht

a) Gesetzliche Regelung und wirt-
schaftliche Bedeutung. Im Gegen-
satz zu Deutschland und Osterreich,
wo Uber das Baurecht spezielle Ge-
setze erlassen worden sind, ist bei
uns dieses Rechtsinstitut in zwei ein-
zigen Artikeln des ZGB (Art. 675 und
779) geordnet. Soll das Baurecht in
groBerem Umfange fiir die o6ffent-
liche Boden- und Wohnungspolitik
verwendet werden, bedarf der knap-
pe gesetzliche Inhalt in weitgehen-
dem MaBe der Ergénzung durch den
Baurechtsvertrag. Das Baurecht im
Sinne von Art. 675 und 779 ZGB ist
eine Form der Bodenleihe, durch die
derGrundeigentiimer einem anderen
fir langere Dauer das Recht zur Er-
stellung von Bauten auf seinem
Grund und Boden einrdumt. Mangels
entgegenstehender Vereinbarung ist
dieses Recht ibertragbar und ver-
erblich. Das Baurecht ist wirtschaft-
lich ein Mittelding zwischenEigentum
und Miete, rechtlich eine Dienstbar-
keit. Der Baurechtsberechtigte ist
Eigentiimer des Bauwerkes,dagegen
aber nur Bentitzer des Bodens, wo-
fur er einen Bodenzins schuldet, der
wirtschaftlich betrachtetwieein Miet-
zins aussieht.

Die wirtschaftliche Bedeutung, die
dem Baurecht als Instrument der
kommunalen Boden- und Woh-
nungspolitik zukommt, liegt darin,
daB das Grundeigentum der Ge-
meinde in seinem Bestande erhalten,
das heit nicht verdauBert wird, aber
doch wirtschaftlich sachgem&B aus-
gentitzt werden kann. Indem durch



	...

