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Schinwald 511 - eine zeitlose Form fiir das moderne Heim

Schénwald 511, weiss oder mit Dekor, goldene Medaille XT Triennale Mailand Bezugsquellen durch KERAGRA GmbH. Talstrasse 11 Ziirich Tel. o51/23 91 34

Der Mansurah Handweb-Tep-
pich entspricht der heutigen Auf-
fassung von Raumgestaltung,
lasst sich aber mit allen Mébeln
kombinieren, mit traditionellen wie
modernen, ist naturfarbig, motten-
echt und unverwustlich.

Allein-Import und Verkauf der Mansurah Teppiche:

Forster & Co. Linsi & Co. Loppacher & Co.
Zirich Luzern und Zirich Herisau und St. Gallen
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Klinker-Bodenplatten

unerreicht punkto Soliditat, leichter
Pflege und Bewahrung. Ein
Klinkerboden wirkt modern, ist
fusswarm und gleitsicher und niitzt
sich praktisch kaum ab. Zahl-
reiche Farbtone und Formate
er6ffnen dankbare
Gestaltungsméglichkeiten.

Ganz &Cie Embrach AG
Keramische Industrie Embrach
Telefon 051/96 2262

Techn. Biiro Zirrich Rennweg 35
Telefon 051/277414

Unser Fabrikationsprogramm umfasst:
Ornamentbodenplatten in div. Typen
glasierte Wandplatten

glasiertes Mosaik
Klinker-Sichtverblender
Steinzeug-Bodenbelags-Mosaik
Kachelofen und Cheminées

Verlangen Sie Dokumentation
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Richtlinien fiir eine
kommende
Bodenpolitik'

Begriff der Bodenpolitik

Als Bodenpolitik im weitern Sinne
konnen alle Formen des Eingreifens
der 6ffentlichen Hand in den Grund-
stlickverkehr und die Bodennutzung
bezeichnet werden. In einem enge-
ren Sinne kann sie definiert werden
als Inbegriff der gemeindlichen MaB-
nahmen, welche die Versorgung mit
kommunalem und kiinftigem kommu-
nalen Boden und dessen Verwertung
zum allgemeinen Wohl zum Gegen-
stand haben und es der Gemeinde er-
moglichen, einen gewissen Einflu
aufden Grundstiickmarkt und dessen
Preisgestaltung auszuiiben. Unter
der 6ffentlichen Hand wird im folgen-
den jeweils die Gemeinde verstan-
den, wobei jedoch darauf hinzuwei-
sen ist, daB Bodenpolitik natirlich
auch von seiten der Kantone betrie-
ben werden soll. Die Rechtsgrund-
lagen des Gemeinwesens bietet:

1. das Privatrecht. Die Gemeinde
kann nach den Vorschriften des Sa-
chen- und Obligationenrechts Land
erwerben und verwerten. Die sich
daraus ergebenden MaBnahmen
bilden den Hauptgegenstand der
nachstehenden Richtlinien;

2. das offentliche Recht, speziell das
Baupolizeirecht. Es enthilt die Vor-
schriften,die eineBeschréankung des
privaten Grundeigentums im Inter-
esse einer planméaBigen Verwertung
des Kulturlandes erlauben. Es han-
delt sich vor allem um die Rechts-
sétze Uberden ErlaB3 von Bauordnun-
gen, Uberbauungs- und Zonenpli-
nen. Angesichts der von Kanton zu
Kanton verschiedenen Rechtsgrund-
lagen auf diesem Gebiet kann dieser
Fragenkomplex nur in Form einer
generellen Ubersicht tiber die grund-
sétzlichen Mdéglichkeiten behandelt
werden.

Zielsetzung der Bodenpolitik

Zweck einer richtig verstandenen
kommunalen Bodenpolitik ist ganz
allgemein die EinfluBnahme der Ge-
meinde auf den Grundstiickverkehr
und die Bodennutzung im Interesse
des offentlichen Wohles. Dazu ge-
héren inshesondere

1. die Reservation von Grundbesitz

fur die Erfullung gemeindeeigener

und anderer 6ffentlicher Aufgaben

wie

a) Anlegung und Erweiterung der
Verkehrswege,

b) Schaffung von Griinflachen,

Sport- und Spielpldtzen (siehe

Anleitung fir die Erstellung von

Turn-, Spiel- und Sportanlagen,

Polygraphischer Verlag Ziirich,

1946),

Errichtung 6ffentlicher Geb&ude

und Anlagen,

Erstellung kommunaler Woh-

nungsbauten,

Erhaltung von Aussichtspunkten

und andern aus Griinden des Na-

tur- und Heimatschutzes wertvol-

len Geldnden und Gebieten;
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2. die Beschaffung und ErschlieBung
von Boden zur Abgabe an Private fiir

" Herausgegeben von der Regionalpla-
nungsgruppe Nordwestschweiz. Der Auf-
satz kann als Broschiire bezogen werden.

die Errichtung von Wohn-, Gewerbe-
und Industriebauten;

3. die Regelung der Bodennutzung
nach planerischen Gesichtspunkten,
speziell auch die Erhaltung des b&u-
erlichen Grundbesitzes in Landge-
meinden;

4. die Bekdmpfung der Bodenspeku-
lation durch Tiefhalten der Boden-
preise.

Mittel und Wege zur Verwirk-
lichung der Bodenpolitik

I. Auf Grund des Privatrechts

Landerwerb

EntscheidendeGrundlagederboden-
politischen Betdtigung der Gemeinde
ist die planmé&Bige Erweiterung des
Gemeindegrundbesitzes. Der vor-
sorgliche Erwerb von Grund und Bo-
den ist die Voraussetzung fiir die
Verwirklichung der im zweiten Ka-
pitel umschriebenen Ziele. Die Ge-
meinde soll Land kaufen, wann und
wo immer das zu angemessenen Be-
dingungen méglich ist. Vergleichs-
weise sei erwdhnt, daB nach statisti-
schen Erhebungen in 180 schweize-
rischen und ausldndischen Ortschaf-
ten der gemeindeeigene Grundbe-
sitz im Mittel etwa 20% der Gesamt-
bodenflache betrégt. Fiir den Erwerb
fallen im ibrigen nicht nur Grund-
stlicke im eigenen Gemeindegebiet,
sondern unter Umstdnden fiir Ab-
tauschzwecke auch solche in Nach-
bargemeinden in Betracht. So wert-
voll ein moglichst groBer Grundbe-
sitz fiir eine erfolgreiche Bodenpoli-
tik ist, darf die Gemeinde doch nie
der Versuchung erliegen, Land um
jeden Preis zu kaufen. Im Interesse
der Tiefhaltung der Bodenpreise soll
der Landerwerb stets nur zu verant-
wortbaren finanziellen Bedingungen
getétigt werden. Die Bezahlung von
Héchstpreisen ist tunlichst zu ver-
meiden. Das o6ffentliche Interesse,
das sie vertritt, und die Solvenz, fiir
die sie biirgt, verleihen der Gemeinde
als Kéaufer auf dem Grundstiickmarkt
eine bevorzugte Stellung. Auch der
Umstand, daB ihre Kéufe meist gro-
Bere Komplexe zum Gegenstand ha-
ben, erméglicht ihr in der Regel die
Erzielung eines niedrigen Preises.
Zudem ist sie eher in der Lage, giin-
stige Konjunkturen abzuwarten. Wo
sie zur Errichtung eines éffentlichen
Werkes ein bestimmtes Areal kurz-
fristig bendtigt, sollte sie die Inan-
spruchnahme des Enteignungsrech-
tes nicht scheuen, wenn die Eigen-
timer die Zwangslage finanziell aus-
zuniitzen versuchen. Im allgemeinen
ist natiirlich zu berticksichtigen, daB
die stdndig zunehmende Verknap-
pung des Kulturlandes Hand in Hand
mit einem weitern Ansteigen der Bo-
denpreise geht, das nur zum Teil die
Folge der allgemeinen Geldentwer-
tung ist. Friihzeitige Landk&ufe sind
daher auf weitere Sicht fast immer
vorteilhaft. Zur Erleichterung der Fi-
nanzierung istdie Anlage von beson-
deren Fonds zu empfehlen, die unter
anderem auch durch Uberschiisse
aus der Verwertung von Bauland ge-
spiesen werden kénnen. Sodann soll
im Rahmen der gesetzlichen Még-
lichkeiten versuchtwerden, die Forst-
reserven der Ortsbiirgergemeinden
dem vorsorglichen Landerwerb
dienstbar zu machen. In Frage
kommt auch die Beschaffung von
Mitteln auf dem Anleihenswege. Zur
Ausnitzung gilinstiger Gelegenhei-
ten imLiegenschaftsverkehristinder
Regel rasches Handeln geboten. Die
als Kéuferin auftretende Gemeinde
ist hier hdufig benachteiligt, weil der
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