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Bei modernen Siedlungsbauten

verwendet der Fachmann

abwaschbar
kratzfest
schmutzabweisend
lichtecht

wetterbestandig

FEY-Qualitats-Lacke und Farben

GeoRG ey co

LACKFABRIK - ST. MARGRETHEN SG - TELEFON 071/73466

Mischler Faltwande und -turen

— dekorativ

ELZIK

— zweckmaBig

— wirtschaftlich

EDAK AG

Schaffhausen 053/414 21

Ziurich 051/230290 2 x Platz gespart mit Mischler Faltwand und -tiire
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Auf diesem Flachdach eines Restaurants
im Berner Oberland wurden die Fugen mit
GOMASTIT ausgegossen und damit
absolut wasserdicht gemacht.

Gomastit:
ein neuartiger
Fugenkitt

Heute werden in den USA etwa 80%
aller Neubauten, welche Metall- oder
Glasfassaden aufweisen, mit Thiokol-
massen abgedichtet. Als erste und ein-
zige schweizerische Firma stellen wir
unter dem Namen GOMASTIT solche
Kittmassen her und fihren auf Wunsch
die Abdichtungsarbeiten miterfahrenen
Spezialisten selber aus. Die iiberlege-
nen Vorteile des GOMASTIT sind:
GrofBe Elastizitat, Haftfestigkeitaufallen
Baustoffen, absolute Bestandigkeit
gegen Sonne, Ozon, Wasser und
Rauchnebel, sowie hohe Temperatur-
festigkeit.

Nahere Angaben
und Muster unverbindlich durch:

Merz - Benteli AG
Bern 18

Abteilung Industrieklebstoffe
Telefon 031/6619 66

VIl 16

Voraussetzung erfillt. Aber mehr
nicht! Das lehrt ein Blick auf Sowjet-
ruBland, wo ja 1917 alles Land ent-
schadigungslos enteignet wurde,
diese Voraussetzungalso erfiillt war.
Was geschah dann? Der gute Ein-
fall, Ernst May aus Frankfurt zu holen
mit einer Gruppe von Architekten
(auch zwei Schweizer waren darun-
ter), hat wohl seine Friichte getra-
gen. AberMay istlangst entlassen...
In den gut 30 Jahren der Sowjet-
herrschaft hat sich die Anzahl der
tiber 100 000 Einwohner z&ahlenden
Stadte vervielfacht, die Einwohner-
zahl der Hauptstadt verdoppelt.
Eine alles andere als gesunde Ent-
wicklung, wenigstens nach meiner
Ansicht. Erst der Besuch von Sir
J. Osborne in Moskau hat es an-
scheinend dazu gebracht, daB nun
dort ein bewuBter Vorsto gemacht
wird in der Richtung «Neue Stadt».
- Zum x-ten Mal zeigt sich, daB eine
Gewaltherrschaft zufallig auch ein-
mal etwas Gutes hervorbringen
kann.

Wie man’s nicht machen sollte beim
Landkauf, das kann ich leider lau-
fend in einer mir gut bekannten
finnischen Stadt verfolgen. Sie kauft
dauernd Land zu hohen Preisen.
Denn alles Land, das irgend einmal,
und sei es auch im Gegensatz zum
Generalplan, doch noch bebaut wer-
den kénnte, wird trotz Einspruch des
Stadtplanamtes als Bauland taxiert!
Die teuer gekauften Landereien wer-
den billig wieder verkauft, angeblich
um die privaten Grundstiickpreise
in Schach zu halten. Mit dem Erfolg,
daB kilometerweise Bauliicken jahr-
zehntelang unbebaut bleiben, weil
wegen des billigen Landangebots
der Gemeinde keine Nachfrage fiir
private Grundstiicke mehr vorhan-
den ist.

Fir die Entwicklung in der Schweiz
scheint es nétig, durch Gesetzge-
bung bessere Maoglichkeiten zu
schaffen als das Vorkaufsrecht in
der heutigen Form, damit eine Ge-
meinde ein Gebiet fir eine neue
Stadt kaufen kann. Die groBartige
Tatsache, daB die Kantone selb-
standig sind, sollte ausgeniitzt wer-
den, um in einem unsern ldeen
besonders glinstig gesinntenkleinen
Kanton ein Gesetz durchzubringen,
wonach bei jeder Handénderung die
fragliche Parzelle zuerst der Ge-
meinde angeboten werden muf3. Um
MiBbrauche zu erschweren, wére
die Bestimmung aufzunehmen, daB
der Kaufpreis den durchschnittlich
in den letzten zehn Jahren ver-
steuerten Betrag hochstens um
beispielsweise 20 Prozent uber-
steigen darf. Um auBerdem ein
aktives Vorgehen zu ermdglichen,
miBte dies Gesetz zum Zweck der
Grindung einer neuen Stadt der
Kantonsregierung das Recht geben
zur Enteignung mit voller Entschéadi-
gung.

Die Krone, in der Schweiz die Bur-
gergemeinde, hat seinerzeitdas Land
der europdischen Volker besessen.
DieZurlickfiihrungdesLandesin den
Besitz der Allgemeinheit ist unend-
lich viel schwerer als der Verkauf von
Staats- und Gemeindeland. Aber der
Rickkauf ist notwendig und sollte
tiberall trotz der enormen Schwierig-
keiten in Angriff genommen werden.
Denn immer mehr zeigt sich, wie
recht Bertrand Russel hat, wenn er
schreibt: «Wenn die Menschen klug
waren, wiirden sie sofort den Boden
zu Staatseigentum machen !»

Praktische
Erfahrungen beim
Kauf groBer
Landkomplexe'

Grundstiickhandler und Bodenspe-
kulanten seien gemeinhin ausge-
kochte Schlaumeier, und der Land-
eigentiimer, der Bauer, der gerne
verkaufen moéchte, tue, als ob er’s
gar nicht eilig habe. Mit Leuten die-
ser Art gelte es fertig zu werden,
und dazu kénnten nur die gerieben-
sten Listen taugen. Das ungeféhr
ist das Bild, das man sich nach der
landlaufigen Meinung vom Grund-
stiickmarkt macht, wenn man Wege
sucht, um gréBere Landkomplexe in
einer Hand zu vereinigen und dabei
durch die Aufgabenstellung ge-
zwungen ist, das Land zu einem
niedrigen Preis zu erwerben.

Die Erfahrungen, die beim Lander-
werb fiir die Fabrik-Neubauten der
Brown-Boveri & Cie. im Birrfeld ge-
macht wurden, weisen andere Wege.
Sie sind ermutigend, denn sie be-
weisen den Erfolg von Prinzipien,
die grundsatzlich tberall angewen-
det werden kénnen, wo Ulberhaupt
das gewtinschte Land in den nétigen
AusmaBen vorhanden ist.

Es dirfte sich beim Landerwerb fiir
die Anlage Birrfeld um die wohl
groBte kompakte Grundflache han-
deln, die in den letzten Jahren in
unserem Lande von privater Hand
zu Bauzwecken erworben wurde,
namlich um 420 000 m? Industrieland
und weitere 150 000 m? Boden in der
Wohnzone. Eine derartige Flache
parzellenweise mit viel List und
Heimlichkeit, allenfalls noch mit vor-
geschickten Dunkelménnern zu er-
werben, muB sich bei naherer Uber-
legung als ausgeschlossen erwei-
sen. Der Kaufer wiirde sich selbst
die Preise treiben, und das massive
Dazwischentreten der Spekulation
kénnte er kaum verhindern.

Es kommt beim Kauf, beim ginsti-
gen Kauf, alles auf die Einstellung
des Verkaufers an. Diese Banalitat
verdient nahere Betrachtung: Damit
der Landeigentimer auf den ge-
wiinschten Termin zu dem vom
Kaufer bestimmten Preis verkaufs-
willig ist, missen triftige Griinde
vorhanden sein. Diese Grinde
miissen ihm sagen, daB es keinen
Wert hat zuzuwarten, in der Hoff-
nung, spater fir sein Land mehr zu
l6sen.

Der prasumptive Verkaufer muB
darum das Bauprojekt kennen, er
muB3 es bejahen und an dessen
Verwirklichung glauben.Jeder Zwei-
fel in diesen Punkten kénnte dazu
fihren, in spekulativer Weise abzu-
warten. Auf der Gegenseite setzt
das voraus, daB der Kaufer mit voll-
kommener Offenheit die Zweckbe-
stimmung des Kaufes bekannt gibt.
Gleichzeitig muB er tber sich selbst,
seinen Realisierungswillen und seine
Zahlungsfahigkeit AufschluB geben.
Fir ihn, der unzahlige Parzellen zu
einer liickenlosen Flache vereinigen
will, heiBt es: «Alles oder nichts »
Diese Maxime muB er auch dem
Verkéufer klarmachen, so namlich,
daB sie auch fur jenen gilt, freilich
in der abgewandelten Form: «Jetzt
oder nie I»

' Aus «Die neue Stadt» Nr.2, herausge-
geben von der Gesellschaft «<Neue Stadty,
Zirich 1960.
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