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Ventilatoren
in Fenster einbauen!

Ginstigste und einfachste
Losung des Liiftungsproblems.

Dass es heute ein XPELAIR sein muss, ist uns ALLEN
klar. Jetzt gilt es nur noch den richtigen Typ zu wihlen.
FuUr eine einwandfreie Entliiftung ohne Zugluft sollte
die Luftumwailzung pro Stunde das 9-10fache des Raum-
inhaltes betragen.

Fiir jeden Raum
den passenden
XPELAIR!

Bis 30 m! Rauminhalt

fir Privatkiichen, Dunkelkammern, WC, Badezimmer
Type V 354 mit 310 m3 Stundenleistung; in den wunder-
vollen Pastellfarben zu jedem Interieur passend.

Von 50-60 m3 Rauminhalt

fiir Bar's, Biiros, Labors, Wartezimmer, Ladengeschéfte,
Type V 360 mit 425 m?/h Luftumwélzung.

Bis ca. 100 m® Rauminhalt

fur Cafés, Restaurants, gewerbliche Betriebe usw.,
Type V 370 mit 850 m® Stundenleistung.

Bis ca. 200 m® Rauminhalt

fur Hotellerie, Gastgewerbe, Vortragsséile, Kinos und
grossere gewerbliche Betriebe — das Top-Produkt:
Den neuen XPELAIR V 380 mit 2 Drehzahlen und
1700/1100 m*/h Luftumwélzung. Ultra moderne Form.

1Yy :

das Spitzenprodukt einer fiihrenden Ventilatoren-Fabrik!
-BON lShem;l_en Sie mir GRATIS i
SEiukte Ukar don.

100.000 fach bew#hrten
XPELAIR.

Wihlen auch Sie fiir
jedes Liiftungs-
Problem im Rahmen
dieses Programms
vom Guten das BESTE:
XPELAIR- ) Genaue Adresse:
Fensterventilator S
Erhiltlich beim
Elektro- und "
Sanitar-Installateur g5 ) |

A. Widmer AG.

Sihifeldstr. 10, Ziirich 3, Tel. (051) 33 99 32/34
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samen Schutz von Frei- und Griin-
flaichen geachtet wird.

Vorgesehen ist hingegen ein Aus-
bau der Vorschriften tiber Ausnah-
mebewilligungen fiir eine héhere Be-
bauung und fir Hochhduser. Der
Regierungsrat beantragt dem Gro-
Ben Rat, ausdricklich festzusetzen,
daB derartige Ausnahmebewilligun-
gen unter anderem dazu fiihren sol-
len, eine gegeniiber der zonenmaBi-
gen Bauweise bessere Uberbauung
mit vermehrten Freirdumen und
Grinflachen zu schaffen. Dabei soll
auch die heutige Praxis, die den
Liegenschaftseigentimer verpflich-
tet, die Frei- und Grunflachen durch
Eintragung einer Dienstbarkeit zu-
gunsten des Kantons dauernd zu
sichern,im Gesetz verankert werden.

_ Planung und Bau

Paul Bernoulli

Landkauf—
die Achillesferse
groBziigiger Planung

Ein groBeres Stick Land in einer
Hand, das ist beinahe immer die
Voraussetzung fiir eine einheitlich
geplante Baugruppe. Ganz selten
nur gelingt es, eine Gruppe von
Landbesitzern dazu zu bringen,
einen gemeinsamen Bebauungsplan
aufstellen zu lassen und das Areal
so zu bebauen, daB das Resultat
wirklich erfreulich ist. Handelt es
sich um eine gréBere Anzahl Land-
besitzer, sagen wir mehr als zehn,
so scheitert ein derartiges Vorgehen
wohl immer.

Wenn man daran arbeitet, ein neues
Dorf oder gar eine neue Stadt zu
bauen, so steht die Landfrage am
Anfang. Eine neue Stadt, wie wir
sie uns vorstellen, sorgfaltig ge-
plant, mit Geschick und Liebe durch-
gefiihrt, kann uberhaupt nur auf
einem Areal entstehen, das in einer
Hand vereinigt ist. Wobei sehr wich-
tig ist, daB die Stadt auch den Griin-
girtel besitzt, dessen Fortbestand
gesichert ist.

Howard und seine Freunde waren
beim Erwerb des Areals fiir Letch-
worth ganz auf den guten Willen der
Grundstiickbesitzer angewiesen und
auf die Geschicklichkeit der Grund-
stlickmakler, die 1540 ha von 15
Eigentiimern fir die «First Garden
City Ltd.» kauften. Ein einziger

Storefried, der ein Geschaft machen
will und vorlaufig nicht verkauft,
kann ein solches Unternehmen zum
Scheitern bringen. - In Welwyn war
es etwas einfacher, aberimmer noch
schwierig genug: Von drei Land-
besitzern wurden freihdndig 964 ha
gekauft. Erst spater wurde durch
neue Landkaufe das Gebiet auf
1840 ha erweitert.

In der Schweiz ist der Boden in viel
kleinere Parzellen zersplittert als in
England; Grundbesitze von 100 ha
sind selten. Zum Gliick kennt aber
die Schweiz die Institution des Vor-
kaufsrechts, die einen groéBeren
Landkauf sehr erleichtert. Aber
auch dann kann ein einziger Quer-
kopf — er braucht nicht einmal an
einen guten Fischfang zu denken,
sondern mochte ganz einfach auf
seinem ruhigen Landgitlein weiter
wohnen - alle Anstrengungen zu-
nichte machen. Niemand kann ge-
zwungen werden, sein Land fir eine
neue Stadt zu verkaufen. Unter der
heutigen Gesetzgebung kann nach
meiner Auffassung an eine Expro-
priation zugunsten einer neuen
Stadt nicht gedacht werden.

Als wéahrend des Zweiten Welt-
krieges die Zerstérungen in London
den AnstoB gaben zum «Greater
London Plan» von Abercrombie
und damit auch zum Bau der neuen
Stadte in England, da war es ganz
klar, daB der Landkauf fiir so groBe
Unternehmungen, hinter denen die
ganze Nation steht, nicht vom Zufall,
dem guten Willen der Landbesitzer
abhangig sein durfte. So bestimmte
der «New Towns Act» von 1946 ge-
nau das Vorgehen: Wenn die Regie-
rung den BeschluB gefaBt hat, eine
neue Stadt zu bauen und deren
Gebiet bestimmt ist, so hat eine
eingesetzte Kommission (in der
auch die Landbesitzer vertreten
sind) die Landpreise fir alle Par-
zellen nach dem Grundsatz festzu-
setzen, daB die ortsliblichen Preise
entsprechend der Nutzung im
Augenblick des Stadtgrindungs-
beschlusses eingehalten werden.
Zu diesen Preisen geht dann das
Land in den Besitz der neuen Stadt-
gemeinde Uber; es wird fortan auf
bestimmte Fristen zu genau fest-
gelegten Bedingungen verpachtet,
aber nicht mehr verkauft. Es handelt
sich also um Enteignung der ganzen
Stadtzone, wobei der Landbesitzer
voll entschadigt wird, aber aus dem
Zufall, daB sein Land zu Bauland
wird, kein Geschaft machen kann.

Enteignung - dies Wort hat fur viele
einen bosen Klang, es riecht nach
Diktatur ... Diese Leute mdgen be-
denken, daB sich der Gemeindebe-
sitz des Landes sehr wohl vertragt
mit dem Prinzip der freien Wirt-
schaft, die personliches Eigentum
anerkennt und schitzt. Denn Land
ist seiner Natur nach keine Ware;
Land kann nicht, wie andere Waren,
produziert und konsumiert werden.
Land ist ein Monopol ersten Ranges.
Privater Landbesitz ist ein Fremd-
kérper in einer wahrhaft freien Wirt-
schaft. Wenn Land zur Ware degra-
diert wird und in Privatbesitz gerat,
so entstehen die Schwierigkeiten,
mit denen die Stadtebauer in aller
Welt einen verzweifelten Kampf
fihren.

Wenn glicklich ein groBes Stiick
Land beisammen ist, groB genug,
um eine neue Stadt nach unsern
Idealen zu bauen, dann ist die erste



Auf diesem Flachdach eines Restaurants
im Berner Oberland wurden die Fugen mit
GOMASTIT ausgegossen und damit
absolut wasserdicht gemacht.

Gomastit:
ein neuartiger
Fugenkitt

Heute werden in den USA etwa 80%
aller Neubauten, welche Metall- oder
Glasfassaden aufweisen, mit Thiokol-
massen abgedichtet. Als erste und ein-
zige schweizerische Firma stellen wir
unter dem Namen GOMASTIT solche
Kittmassen her und fihren auf Wunsch
die Abdichtungsarbeiten miterfahrenen
Spezialisten selber aus. Die iiberlege-
nen Vorteile des GOMASTIT sind:
GrofBe Elastizitat, Haftfestigkeitaufallen
Baustoffen, absolute Bestandigkeit
gegen Sonne, Ozon, Wasser und
Rauchnebel, sowie hohe Temperatur-
festigkeit.

Nahere Angaben
und Muster unverbindlich durch:

Merz - Benteli AG
Bern 18

Abteilung Industrieklebstoffe
Telefon 031/6619 66
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Voraussetzung erfillt. Aber mehr
nicht! Das lehrt ein Blick auf Sowjet-
ruBland, wo ja 1917 alles Land ent-
schadigungslos enteignet wurde,
diese Voraussetzungalso erfiillt war.
Was geschah dann? Der gute Ein-
fall, Ernst May aus Frankfurt zu holen
mit einer Gruppe von Architekten
(auch zwei Schweizer waren darun-
ter), hat wohl seine Friichte getra-
gen. AberMay istlangst entlassen...
In den gut 30 Jahren der Sowjet-
herrschaft hat sich die Anzahl der
tiber 100 000 Einwohner z&ahlenden
Stadte vervielfacht, die Einwohner-
zahl der Hauptstadt verdoppelt.
Eine alles andere als gesunde Ent-
wicklung, wenigstens nach meiner
Ansicht. Erst der Besuch von Sir
J. Osborne in Moskau hat es an-
scheinend dazu gebracht, daB nun
dort ein bewuBter Vorsto gemacht
wird in der Richtung «Neue Stadt».
- Zum x-ten Mal zeigt sich, daB eine
Gewaltherrschaft zufallig auch ein-
mal etwas Gutes hervorbringen
kann.

Wie man’s nicht machen sollte beim
Landkauf, das kann ich leider lau-
fend in einer mir gut bekannten
finnischen Stadt verfolgen. Sie kauft
dauernd Land zu hohen Preisen.
Denn alles Land, das irgend einmal,
und sei es auch im Gegensatz zum
Generalplan, doch noch bebaut wer-
den kénnte, wird trotz Einspruch des
Stadtplanamtes als Bauland taxiert!
Die teuer gekauften Landereien wer-
den billig wieder verkauft, angeblich
um die privaten Grundstiickpreise
in Schach zu halten. Mit dem Erfolg,
daB kilometerweise Bauliicken jahr-
zehntelang unbebaut bleiben, weil
wegen des billigen Landangebots
der Gemeinde keine Nachfrage fiir
private Grundstiicke mehr vorhan-
den ist.

Fir die Entwicklung in der Schweiz
scheint es nétig, durch Gesetzge-
bung bessere Maoglichkeiten zu
schaffen als das Vorkaufsrecht in
der heutigen Form, damit eine Ge-
meinde ein Gebiet fir eine neue
Stadt kaufen kann. Die groBartige
Tatsache, daB die Kantone selb-
standig sind, sollte ausgeniitzt wer-
den, um in einem unsern ldeen
besonders glinstig gesinntenkleinen
Kanton ein Gesetz durchzubringen,
wonach bei jeder Handénderung die
fragliche Parzelle zuerst der Ge-
meinde angeboten werden muf3. Um
MiBbrauche zu erschweren, wére
die Bestimmung aufzunehmen, daB
der Kaufpreis den durchschnittlich
in den letzten zehn Jahren ver-
steuerten Betrag hochstens um
beispielsweise 20 Prozent uber-
steigen darf. Um auBerdem ein
aktives Vorgehen zu ermdglichen,
miBte dies Gesetz zum Zweck der
Grindung einer neuen Stadt der
Kantonsregierung das Recht geben
zur Enteignung mit voller Entschéadi-
gung.

Die Krone, in der Schweiz die Bur-
gergemeinde, hat seinerzeitdas Land
der europdischen Volker besessen.
DieZurlickfiihrungdesLandesin den
Besitz der Allgemeinheit ist unend-
lich viel schwerer als der Verkauf von
Staats- und Gemeindeland. Aber der
Rickkauf ist notwendig und sollte
tiberall trotz der enormen Schwierig-
keiten in Angriff genommen werden.
Denn immer mehr zeigt sich, wie
recht Bertrand Russel hat, wenn er
schreibt: «Wenn die Menschen klug
waren, wiirden sie sofort den Boden
zu Staatseigentum machen !»

Praktische
Erfahrungen beim
Kauf groBer
Landkomplexe'

Grundstiickhandler und Bodenspe-
kulanten seien gemeinhin ausge-
kochte Schlaumeier, und der Land-
eigentiimer, der Bauer, der gerne
verkaufen moéchte, tue, als ob er’s
gar nicht eilig habe. Mit Leuten die-
ser Art gelte es fertig zu werden,
und dazu kénnten nur die gerieben-
sten Listen taugen. Das ungeféhr
ist das Bild, das man sich nach der
landlaufigen Meinung vom Grund-
stiickmarkt macht, wenn man Wege
sucht, um gréBere Landkomplexe in
einer Hand zu vereinigen und dabei
durch die Aufgabenstellung ge-
zwungen ist, das Land zu einem
niedrigen Preis zu erwerben.

Die Erfahrungen, die beim Lander-
werb fiir die Fabrik-Neubauten der
Brown-Boveri & Cie. im Birrfeld ge-
macht wurden, weisen andere Wege.
Sie sind ermutigend, denn sie be-
weisen den Erfolg von Prinzipien,
die grundsatzlich tberall angewen-
det werden kénnen, wo Ulberhaupt
das gewtinschte Land in den nétigen
AusmaBen vorhanden ist.

Es dirfte sich beim Landerwerb fiir
die Anlage Birrfeld um die wohl
groBte kompakte Grundflache han-
deln, die in den letzten Jahren in
unserem Lande von privater Hand
zu Bauzwecken erworben wurde,
namlich um 420 000 m? Industrieland
und weitere 150 000 m? Boden in der
Wohnzone. Eine derartige Flache
parzellenweise mit viel List und
Heimlichkeit, allenfalls noch mit vor-
geschickten Dunkelménnern zu er-
werben, muB sich bei naherer Uber-
legung als ausgeschlossen erwei-
sen. Der Kaufer wiirde sich selbst
die Preise treiben, und das massive
Dazwischentreten der Spekulation
kénnte er kaum verhindern.

Es kommt beim Kauf, beim ginsti-
gen Kauf, alles auf die Einstellung
des Verkaufers an. Diese Banalitat
verdient nahere Betrachtung: Damit
der Landeigentimer auf den ge-
wiinschten Termin zu dem vom
Kaufer bestimmten Preis verkaufs-
willig ist, missen triftige Griinde
vorhanden sein. Diese Grinde
miissen ihm sagen, daB es keinen
Wert hat zuzuwarten, in der Hoff-
nung, spater fir sein Land mehr zu
l6sen.

Der prasumptive Verkaufer muB
darum das Bauprojekt kennen, er
muB3 es bejahen und an dessen
Verwirklichung glauben.Jeder Zwei-
fel in diesen Punkten kénnte dazu
fihren, in spekulativer Weise abzu-
warten. Auf der Gegenseite setzt
das voraus, daB der Kaufer mit voll-
kommener Offenheit die Zweckbe-
stimmung des Kaufes bekannt gibt.
Gleichzeitig muB er tber sich selbst,
seinen Realisierungswillen und seine
Zahlungsfahigkeit AufschluB geben.
Fir ihn, der unzahlige Parzellen zu
einer liickenlosen Flache vereinigen
will, heiBt es: «Alles oder nichts »
Diese Maxime muB er auch dem
Verkéufer klarmachen, so namlich,
daB sie auch fur jenen gilt, freilich
in der abgewandelten Form: «Jetzt
oder nie I»

' Aus «Die neue Stadt» Nr.2, herausge-
geben von der Gesellschaft «<Neue Stadty,
Zirich 1960.



- /MISLIN

VIl 18

SK 60 die neue, moderne, widerstandsfiahige Fertig-Tiire
Das fertige SK-Tiirblatt kann dank der ausgereiften und soliden
Konstruktion unmittelbar vor Bezug der Raumlichkeiten einge-
setzt werden und bedarf keinerlei Nachbehandlung.

Die SK Fertig-Tiire ist speziell geeignet fiir Biiros, Labors, Spital-
bauten und Lehranstalten. Die Farbauswahl und mehrere Arten
von Flachenbelagen lassen - zusammen mit dem unverwiistlichen
Aluminium-Kantenprofil - hohe dsthetische Wirkungen erzielen.
Die beidseitige, breite Aluminiumabdeckung bietet zudem noch
einen zusatzlichen Schutz. Die SK Fertig-Tiire kann in der GroBe
jedem Wunsche angepaBt werden.

Fiir den Wohnungsbau empfehlen wir unsere preisgiinstige Norm-
tire. Beide Typen sind auf Stahlzargen und Holzfutter montierbar.

3

Hans Schmidlin AG, Holz- und Metallbau, Aesch/Basel, Ziirich, Genf
Aesch/Basel 061-823282 Ziirich 051-47 3939 Genf022-259580

In dieser Absicht hatte die Bau-
herrin im Birrfeld samtliche Grund-
besitzer des in Frage kommenden
Gebietes und die Gemeindebehor-
den zu einer Orientierung und Aus-
sprache eingeladen. Es wurde das
Projekt besprochen und vor allem
die Absicht deutlich gemacht, alle
Verkaufer gleich zu behandeln.
Ohne daB die Realisierung dieser
Absicht glaubhaft gemacht worden
ware, waren Verzégerungsmanover
und Preistreiberei unvermeidlich ge-
wesen. Das rechtliche, zugleich
psychologisch wirksame Mittel zur
Verdeutlichung dieser Absicht ist
der bedingte Kaufvertrag, der den
Verkaufer bindet, den Preis fest-
setzt, dessen Inkrafttreten aber
vom Kéaufer bestimmt werden kann,
dann namlich, wenn die vertraglich
gebundenen Grundstiicke die vom
Kaufer gewilinschte Flache bedek-
ken. Vereinfacht heit die Bedin-
gung: Der Vertrag wird nur dann
wirksam, wenn alle in Frage
kommenden Nachbar-Grundstiicke
durch Vertrage mit den gleichen
Bedingungen gebunden werden. So
kann der Kaufer verhindern, daB
man ihm von Parzelle zu Parzelle
héhere Preise diktiert, er behalt den
Preis in der Hand. Der Verkaufer sei-
nerseits hat die Gewahr,daB in einem
spateren Zeitpunkt nicht hohere
Preise erzielt werden kénnen. Eine
indirekte Hilfe entstand dem Kéaufer
dadurch, daB jeder verkaufswillige
Kontrahent seinen nachbarlichen
EinfluB wirken 1aBt, um auch seine
Nachbarn zum Verkaufe zu bewegen.

Wichtig ist, daB der Kaufer sich
keinesfalls vertraglich den Riickzug
verunmoglicht, solange er nicht
iiber den ganzen gewinschten
Bereich verfiigt. Erst dann laBt er
mit einem Schlage alle Vertrage
wirksam werden, erst dann kann auf
dem Grundstiickmarkt eine Situa-
tion entstehen, die sich von derjeni-
gen vor seinem ersten Auftreten
unterscheidet.

Natiirlich waren auch bei dem ge-
schilderten Vorgehen zahlreiche
Widerstande zu tUberwinden,
Schwierigkeiten zu beseitigen und
Wiinsche zu befriedigen. Um eine
Flache von annahernd 600 000 m? zu
vereinigen, sind insgesamt (ber
1000000 m? unter Vertrag genommen
und teilweise wieder abgetauscht
worden, bis schlieBlich, nach Ab-
schluB von etwa 75 Einzelvertréagen,
die arrondierte Flache in einer Hand
war. Trotzdem nahm der ganze
Erwerb nur wenige Monate in An-
spruch, was dem Geschick der
Kauferin, aber auch der Aufge-
schlossenheit der Verkaufer ein
gutes Zeugnis ausstellt. Einen nicht
zu unterschatzenden EinfluB hat
zweifellos auch die gleichzeitig in
die Wege geleitete Regionalplanung
fiir das ganze Gebiet ausgelibt. Die
BBC als Bauherrschaft und Haupt-
interessierte gehorte der neuen
Regionalplanungsgruppe zwar nicht
als Mitglied an, war jedoch an allen
Stadien des Verfahrens beteiligt.
(Vgl. Hans Marti: Die stadtebauliche
Entwicklung im Birrfeld, Schweiz.
Bauzeitung, 78.dg., Heft 8, S.127
bis 132).

Nicht jeder Projektverfasser wird
iiber die Mittel verfigen, die ein
groBes Industrie-Unternehmen zum
freihandigen Erwerb einsetzen kann.

Das Prinzip der vertraglichen Bin-
dung des ganzen Komplexes vor der

Konkretisierung auch nur eines
einzigen Landkaufes kann jedoch
auch in anderer Form durchgefiihrt
werden. Anstelle des Eigentum-
wechsels tritt die gegenseitige Ver-
pflichtung aller Grundeigentimer,
eventuell der Gemeinden und wei-
terer Interessierter, insbesondere
der Projektverfasser. Anreiz zum
Einwurf des Grundeigentums in
eine Gemeinschaft muB die Uber-
zeugung sein, daB mit dieser Bin-
dung, aber nur mit dieser Bindung,
etwas gewonnen werden kann und
daB ein spekulatives Beiseitestehen
tberhaupt nichts einbringt. Der
Flachenbestand einer derartigen Ge-
meinschaft und die laufendeVerwirk-
lichung der Bauvorhaben miissen
durch Vorkaufsrechte gesichert wer-
den. Eine gewisse Erleichterung fiir
die Errichtung einer Gemeinschaft
dieser Art bildet das baurechtliche
Institut der zwangsweisen Bauland-
Umlegung in Gebieten, fir die ein
Bebauungsplan gilt, wie das zum
Beispiel im Kanton Aargau der Fall
ist. Auch fir diese Art des Vor-
gehens sind Offenheit Uber das
Projekt und die Vertrauenswiirdig-
keit der Initianten unerlaBlich.
H:RxT

Aus der
Nachbarschaft

MaBstibe

Aus dem Tagebuch von Max Frisch
im Suhrkamp Verlag,
Frankfurt am Main, 1950

MaBstab

«Genau vor hundert Jahren fuhr die
erste Eisenbahn in unserem Land;
dreiBig Kilometer in der Stunde. Es
ist klar, daB es dabei nicht bleiben
konnte. Das Kennzeichen dafiir, daB
wir unser Tempo Uberschritten ha-
ben, ist das Ungenligen, das wir
jedesmal empfinden, wenn ein an-
derer Wagen uns vorfahrt; zwar
fahren wir selber schon so, daB
mein Erlebnis nicht mehr folgt; in
der Hoffnung aber, das verlorene
Erlebniseinzuholen, geben wir noch-
mals Gas. Es ist das luziferische
Versprechen, das uns immer weiter
in die Leere lockt. Auch der Diisen-
jager wird unser Herz nicht einholen.
Esgibt, so scheintes, einen mensch-
lichen MaBstab, den wir nicht ver-
andern, sondern nur verlieren kén-
nen. DaB er verloren ist, steht auBer
Frage; es fragt sich nur, ob wir ihn
noch einmal gewinnen kénnen und
wie.»

Wahrheit sagen

«Man begniigt sich damit, daB man
dem andern einfach seine Meinung
sagt; man bemiht sich zugleich um
ein MaB, damit sie den andern nicht
umwirft, sondern ihm hilft; wohl halt
man ihm die Wahrheit hin, aber so,
daB er hineinschlipfen kann.»
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