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ten erst dann, wenn 40 oder mehr
Prozent der Biros auf mindestens
20Jahre an erstklassige Betriebe ver-
mietet sind. Wenn ein Baumeister
mehr Geld braucht, muB er die Sum-
me selbst aufbringen. Das ist aber
nicht ganz einfach; deshalb halten
sich die Baupldne genau an die tat-
sédchlichen Marktbedingungen.

Dieselben Verhiltnisse, wie sie hier
fir Manhattan geschildert wurden,
gelten auch fur andere Stédte in den
USA. Der 42 Stockwerke hohe Wol-
kenkratzer L.C.Smith Tower in
Seattle wurde in den 1920er Jahren
gebaut und ist heute noch das héch-
ste Bauwerk an der Westkiiste. Das
héchste neue Gebdude an der West-
kiiste ist das Kaiser Center in Oak-
land (Kalifornien); es ist aber nur
28 Stockwerke hoch.

Der 52 Stockwerke hohe Terminal
Tower in Cleveland (Ohio), eben-
falls in den 1920er Jahren erbaut, ist
nach wie vor das héchste Gebdude
auBerhalb New Yorks. Ein neuer
Wolkenkratzer von 46 Stockwerken
ist fir Houston (Texas) geplant. In
Los Angeles bestand bis vor kurzem
die Vorschrift, daB kein Haus mehr
als 13 Stockwerke haben diirfe. Die-
se beschrankende Bestimmung wur-
de nun aufgehoben, und mehrere
Wolkenkratzer sind im Bau begriffen
- aber alle in den méaBigen Grenzen,
wie sie der heutigen Auffassung von
zweckmé&Bigem Bauen entsprechen.

Hausbesitz
in Frankreich - ein
schlechtes Geschaft

Der Pariser Stadtrat hat kiirzlich be-
schlossen, die Hausbesitzer zur Re-
novierung der Fassaden ihrer H&au-
ser anzuhalten. Diese MaBnahme
soll nicht nur zur besseren Erhaltung
des Hausbesitzes beitragen, son-
dern auch zur Verschoénerung des
Stadtbildes. Zun&chst werden die
Hauser in den Innenbezirken von
dieser Verordnung betroffen, und die
erste StralBe, in der die Hduserfassa-
den erneuert werden missen, ist die
Rue de Rivoli, eine der bekanntesten
HauptstraBen von Paris. Die franzo-
sischen Hausbesitzer und vor allem
jene der Hauptstadt sind von dieser
neuen Tendenz nicht gerade begei-
stert und weisen darauf hin, da3 der
Hausbesitz heute trotz der erhéhten
Mieten immer noch ein Verlustge-
schéft ist und daB es trotz der ange-
botenen Kredite nicht leicht sein
wird, dieser neuen Verordnung Gel-
tung zu verschaffen.

Zur gleichen Zeit veroffentlicht das
statistische Amt des Wirtschafts-
ministeriums die Ergebnisse einer
Untersuchung, die mehr als vierein-
halb Millionen vermietete Wohnun-
gen erfaBte und das Einkommen der
Hausbesitzer betrifft.

Eine Vorkriegswohnung der Kate-
gorie «Luxe» wurde im Jahre 1955
um durchschnittlich 8200 Francs im
Monat vermietet, wobei die Lasten
nicht mitbertcksichtigt waren. Seit-
her sind verschiedene Mieterhéhun-
gen vorgenommen worden, so daB

der Mietzins 1958 im Durchschnitt
9500 Francs betragen haben diirfte.
Hingegen wurde fir eine Wohnung
der Kategorie Il B (etwa 7 Prozent
aller vermieteten Wohnungen) im
Durchschnitt ein Mietzins von 4000
Francs eingenommen; 1958 betrug
dieser Mietzins 4700 Francs pro Mo-
nat. 55 Prozent aller Mietwohnungen
gehéren der Kategorie Il A an, hier
betrug die Miete 1955 nur 1800 Francs
und 1958 auf Grund der Mieterhéhun-
gen 2100 Francs pro Monat. In der
Gruppe 1V, in der alle alten Woh-
nungen ohne Komfort zusammenge-
faBt sind, wurden 1958 1400 Francs
als durchschnittlicher Mietzins be-
zahlt.

Im Durchschnitt erreichten Woh-
nungen in Hausern, die vor 1860 ge-
baut worden waren, 1958 einen Zins
von 1900 Francs pro Monat, wiahrend
Wohnungen in Hausern, die zwi-
schen 30 und 50 Jahre alt sind, eine
Miete von 2750 Francs eintrugen. 57
Prozent der vermieteten Wohnungen
befinden sich in H&usern, die lter
als 60 Jahre sind. Auf Grund der
statistischen Untersuchungen wurde
festgestellt, daB die Hausbesitzer
pro Wohnung einen Reinertrag von
durchschnittlich 850 Francs pro Mo-
nat hatten. Indessen sind bei der Er-
rechnung dieser Ziffer auch die Ein-
kiinfte aus den vermieteten Ge-
schéaftsrdumen bericksichtigt wor-
den, so daB der reine Mietertrag pro
Wohnung noch um einiges niedriger
liegen durfte und kaum 400 Francs
pro Monat erreicht.

Der Wohnbauminister erklérte kiirz-
lich, daB es billiger kime, die Hauser
zu renovieren, als neue Hé&user zu
bauen. Aber bei dem gegenwértigen
Mietertrag ist eine Instandhaltung
der Hauser undenkbar. Wie kann ein
Hausbesitzer, wenn er bei 20 ver-
mieteten Wohnungen einen Ertrag
von 16 000 alten Francs monatlich
hat, einen Dachstuhl erneuern, der
mehr als eine Million Francs kostet?

Wie kann er seine Hausfassade re-
novieren, wenn die Kosten hiefiir
den Mietertrag von mehreren Jahren
erfordern? Auch die Gewahrung von
Krediten 18st das Problem nicht,
denn die Kredite miissen ja zuriick-
bezahlt werden. Man hat im Wohn-
bauministerium erkannt, daB die ein-
zigeL6sung aus dem Dilemmain der
Erhéhung der Mietzinse liegt. In der
Tat sind ja Mieten von durchschnitt-
lich 2100 Francs im Monat (ein Pari-
serFacharbeiter verdient einen Stun-
denlohn von durchschnittlich 300
Francs) unvorstellbar niedrig. Wah-
rend man in der Schweiz oder in
Westdeutschland 20 und 25 Prozent
des Lohnes fiir die Wohnungsmiete
aufwendet, bleibt man in Frankreich
bei der Gepflogenheit, nicht mehr
als bestenfalls 5 bis 7 Prozent des
Einkommens fiir die Wohnung zu
bezahlen. Selbstversténdlich kann
vor allem fiirdie Altwohnungen keine
véllige Mietfreiheit geschaffen wer-
den (fir die Neuwohnungen besteht
sie schon), weil die Nachfrage nach
Wohnraum noch viel zu groB ist und
die Wohnbautéatigkeit bei weitem
nicht jenen Rhythmus erreicht, der
notwendig wédre, um der Wohnungs-
krise Herr zu werden. Aber eine Ver-
doppelung des Mietzinses mit einer
gleichzeitigen Reduktion der Steu-
ern, die den Hausbesitz belasten,
wirde die Mittel zu einer wirk-
samen Bekdampfung des Hausver-
falls in Frankreich freimachen.
J.H.Paris
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