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Alles in Griifniihe... .

Die MENA-LUX-KUCHENKOMBINATION bildet eine perfekte Kiichen-Einrichtung
Unter der rostfreien Chromstahl-Abdeckung mit 1 oder 2 Becken lassen sich einbauen:
elektr. Kochherd, Kiihlschrank, Boiler, Schrank mit Tablar oder Schubladen, Tiichli-Aufhinge-

Vorrichtung, Arbeitsplatz etc. Die MENA-LUX-Kombinationen sind normalisiert und ihr . . o
rasches Montagesystem findet allgemein Anerkennung, vor allem aber bei Bau-Fachleuten Breite  Tiefe  Hahe

v s
MENA-LUX
ist immer an der Spitze des Fort-
schrittes. Beweis dafir ist die
beachtenswerte Verwirklichung
des ersten schweizerischen
Elektronen-Haushalt-Kochherdes.

MENA-LUX A.G.MURTEN

Die Badewanne allein

macht noch kein Badezimmer!
Es gehort noch vieles dazu.

Auf die Frage nach der Armatur

abergibt es nur eine Antwort:

egro 1-Griff-Miscl
m formschon ® bequemer
B preisgiinstiger
m vorteilhafter in jeder Hinsicht
m die ideale Losung der
Armaturenfrage in jedem
modernen Baderaum!
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Aus rechtlichen Uberlegungen lehnt die
Vereinigung das vorgeschlagene Gesetz
iber die Geschaftsmiete deshalb ab, so-
fern nicht wider Erwarten ein wirkliches
Bedirfnis darnach nachgewiesen werden
kann.

Dieses Bedrfnis ist vor allem in der deut-
schen Schweiz nicht nachgewiesen. Es
ist zudem fraglich, ob nicht auch die Vor-
stéBe aus der Westschweiz eher als ein
von Frankreich inspiriertes Politikum denn
als AusfluB eines dringenden Wunsches
derinteressierten Kreise zuwiirdigen sind.
So erachtet denn auch Professor Jean-
prétre in seinem Bericht den ErlaB zwar
nicht fiir absolut notwendig, hingegen fiir
nitzlich. Ein Vergleich zwischen Frank-
reich und Deutschland muB uns aber ver-
anlassen, auch die Frage der Niitzlichkeit
einer gesetzlichen Regelung der Ge-
schaftsmiete zur Diskussion zu stellen.
Frankreich kennt einen sehr weitgehenden
Schutz der Geschaftsmiete, der alle Inter-
essierten nicht befriedigt und dauernd
revidiert werden muB. Die Prozesse und
Streitigkeiten aus der Geschaftsmiete ha-
ben seither stark zugenommen; neue Ge-
schéftshauser werden kaum mehr gebaut;
der jungen Generation ist die Eréffnung
eines eigenen Geschéftes stark erschwert.
Deutschland hat dagegen alle Sonderbe-
stimmungen liber die Geschaftsmiete wie-
der abgebaut und diese der Parteiauto-
nomie anheimgestellt. Dank lebhafter Bau-
tatigkeit ist der Markt der Geschaftsmiete
heute entspannt.

Sollte sich nachtraglich eine schweizeri-
sche Regelung der Geschéftsmiete doch
als notwendig erweisen, was wir aller-
dings nicht erwarten, so dirfte sie keines-
falls iiber den von Professor Jeanprétre
ausgearbeiteten Entwurf hinausgehen.
Abzulehnen wiére vor allem die Uber-
nahme des Anspruches auf Erneuerung
der Miete aus dem franzésischen Recht.
Aber auch dievorgeschlagene gesetzliche
Regelung bediirfte wesentlicher Anderun-
gen. Als Kernstiick sieht der Entwurf eine
gesetzlich festgelegte, zwingende Miet-
dauer von fiinf Jahren unter Ansetzung
einer einjahrigen Kiindigungsfrist vor.
Diese langfristige Mietdauer kénnte zwar
dem Berufsmann eine gedeihliche Ent-
wicklung seines Geschaftes sichern.
Gleichzeitig wiirden aber die Verfiigungs-
freiheit des Eigentiimers und die Vertrags-
freiheit empfindlich geschmalert. Wir ha-
ben deshalb in unserer Stellungnahme die
Frage aufgeworfen, ob diese langfristige
zwingende Bindung auf weite Sicht nicht
dem Mieter so gut wie dem Vermieter zum
Schaden gereichen kdnnte. Der Eigen-
timer wiirde die mehrjahrige Mietdauer
und ihre Risiken bei AbschluB der Miete
in Rechnung stellen miissen.

Vor allem wére aber auch zu befiirchten,
daB bei einer starren Einengung der Rech-
te des Eigentiimers die Bautatigkeit in Ge-
schaftsraumen zuriickgehen wiirde.

Aus diesen Befiirchtungen wurde fiir den
Fall des Erlasses des vorgesehenen Son-
dergesetzes eine Herabsetzung der ge-
setzlichen Mindestdauer der Miete auf drei
Jahre beantragt. Der Gesetzesentwurf
sieht weiter fir die Geschéaftsmiete die
Aufhebung des Grundsatzes «Kauf bricht
Miete» vor. Man kdnnte sich fragen, ob
fir den Fall, daB sich eine vermehrte ge-
setzliche Sicherung des Mieters von Ge-
schéaftsraumen aufdrangen wirde, nicht
durch eine allgemeine Umkehrung dieses
im Obligationenrecht verankerten Grund-
satzes der ErlaB eines Sondergesetzes
Uberfliissig wiirde. Diese Revision des
Obligationenrechtes wiirde aber sehrweit-
gehende Folgen nach sich ziehen. Fiir den
Fall, daB eine Umwandlung dieses Grund-
satzes in die Bestimmung «Kauf bricht
Miete nicht» nur fiir die Geschaftsmiete
realisiert werden kdnnte, wére ihr der ge-
setzliche Anspruch des Mieters auf Vor-
merkung der Miete im Grundbuch wahr-
scheinlich doch vorzuziehen. Diese Vor-
merkung wiirde zudem dem Kaufer eines
Geschaftshauses die zuverldssige Orien-
tierung tber alle Mietrechte, die er zu {iber-
nehmen hatte, erlauben. Die im Entwurf
vorgesehene Nichtigerklarung aller Ver-
einbarungen, die eine Abtretung der Ge-
schaftsmiete ausschlieBen wiirde, ist ab-
zulehnen. Dem Eigentiimer sollte nicht zu-
sétzlich zur Verlangerung der Mietdauer
ein ihm miBliebiger Mieter aufgezwungen

werden kdnnen. Besondere gesetzliche
Vorschriften Uber die unbeweglichen Ein-
richtungen, die der Berufsausiibung des
Mieters dienen, sind tberfliissig, da sich
diese Fragen bisher in der Regel vertrag-
lich befriedigend I6sen lieBen.

MiiBte das Bediirfnis nach einer gesetz-
lichen Regelung der Geschaftsmiete doch
bejaht werden, so wiirde die sorgfaltige
Abklérung aller dieser Fragen zusiatzliche
Vorarbeiten bedingen. Aus diesem Grun-
de wurde der Antrag gestellt,

von einer gemeinsamen Weiterbehand-
lung des Problems des vermehrten ge-
setzlichen Schutzes fiir den Mieter von
Geschéftslokalen und der Gesetzgebung
tber die Einfiihrung des Stockwerkeigen-
tums abzusehen.

Ein allfalliger Gesetzesentwurf sollte zu-
dem in einer Expertenkommission beraten
werden, um allen interessierten Kreisen

die Moglichkeit der Vertretung ihres
Standpunktes zu gewahren.

P. Miiller

Ausschreibung

und Bestellung von
Stahlkonstruktionen

Wer beabsichtigt, eine Stahlkonstruktion
zu erstellen, kann auf verschiedene
Weise eine Stahlbaufirma zur Mitarbeit
verpflichten. Der eine geht den Weg des
Vertrauens, bestellt die Arbeit nach kur-
zer Besprechung bei einer befreundeten
Firma und bezahlt nachher die Rechnung,
ohne zu zégern. Der andere ist vorsichti-
ger. Er 1aBt sich von seinem Architekten
und dem zugezogenen Ingenieur ein Pro-
jekt und ein sogenanntes Devis aufstellen
mit einem Beschrieb der verlangten Lei-
stungen und ausgekliigelten Bestimmun-
gen, damit der Bauherr nicht tibervorteilt
werden kann. Mit diesen Unterlagen wird
von moglichst vielen Werkstitten eine
Offerte eingeholt und dem glinstigsten
Angebot der Zuschlag erteilt. Die Offerte
bildet dann auch die Grundlage des Werk-
vertrages, in welchem die gegenseitigen
Leistungen nochmals festgehalten wer-
den.

Bei kleinen Auftragen ist der zuerst be-
schriebene Weg sicher der angenehmste,
vielleicht sogar der billigste. Gerade bei
kleinen Auftragen muB jede Firma eine
verhéltnisméaBig groBe Stundenzahl fiir
Verlustzeiten einkalkulieren; sie kann die
Preise nicht knapp rechnen. In der Ab-
rechung «nach Aufwand» figuriert da-
gegen kein Posten mehr fiir Unvorher-
gesehenes.

Leider wird aber gerade bei kleinen Um-
bauten der Aufwand groBer, als der
Bauherr urspriinglich annahm. Wertvolle
Arbeitsstunden sind vielleicht verloren-
gegangen, weil niemand die Detailaus-
flihrung richtig vorbereitet hatte oder weil
der Bauherrim einzelnen unschliissigwar.
Auch das freundschaftlichste Verhaltnis
kann durch eine unerwartet hohe Rech-
nung getriibt werden. Die vorsichtige
Firma wird daher immer in Form eines
Dankbriefes den Auftrag mit genauer
Prézisierung der zu leistenden Arbeit und
Angabe eines oberen Richtpreises be-
statigen.

Bei jedem gréBeren Bauvorhaben lohnt
es sich aber fir den Bauherrn, von
mehreren Firmen Offerten einzuholen, um
die leistungsfahigste Unternehmung zu
ermitteln. Diese Ausschreibungen wer-
den von den Stahlbaufirmen keineswegs
als Schikane, sondern als Aufmunterung
empfunden. Die Einladung zu einer Sub-
mission gibt ihnen Gelegenheit, sich im
freien Wettbewerb miteinander zu messen
und sich Rechenschaft iiber die eigene
Konkurrenzfahigkeit zu geben.

Fiir den Bauherrn stellt sich dann die Auf-
gabe, die Offertbedingungen so zu be-
schreiben, daB keine unbrauchbaren Pro-
jekte ausgearbeitet werden und daB die
einzelnen Varianten einwandfrei mitein-
ander verglichen werden kénnen. An-
dererseits soll aber dem Konstrukteur
moglichst groBe Freiheit gelassen wer-
den.
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