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Planung und Bau

500 billige Wohnungen
an zentraler Lage in Ziirich

Ohne Subventionen, ohne finanzielle Bei-
trége der Stadt und ohne Erwerb von An-
teilscheinen durch die Mieter sollen bis
Ende 1959 an zentraler Lage in Ziirich 500
billige Wohnungen von privater Seite er-
stellt werden.

Die trotz groBter Hochkonjunktur an-
dauernde Verknappung an Wohnraum,
besonders billigem Wohnraum, 148t ein
solches Projekt doppelt aktuell werden.
Es wird dabei in den Vordergrund gestellt,
daB Wohnraum im Stadtkern geschaffen
werden sollte fiir Schichtarbeiter und An-
gestellte der Industrie und &ffentlicher
Dienste, fiir Personal mit Nacht- und
Pikettdienst. Wohnungen fiir Leute, die
zwangslaufig im Stadtkern wohnen miis-
sen, indem die 6ffentlichen Verkehrsmittel
furihren Weg zur Arbeit gréBtenteils aus-
fallen.

Zwei Firmen der Baubranche, Ernst Goh-
ner AG. und Jean Vannini, die sich seit
Jahren in groBtem Stil mit dem Bau von
Mietshausern beschaftigen, haben an der
mittleren BadenerstraBe ein 16879 m*
groBes Areal erworben und darauf nach-
folgendes Projekt ausgearbeitet.

Es sieht vor:

Woh- Wohn- Miet-

nungen flachen  zins pro
Monat

116 a 114 Zimmer
und EBdiele
276 a 2, Zimmer
54 a 3, Zimmer
50 a 4, Zimmer

47,8 m* a Fr. 123.—
65,0 m* a Fr. 140.—
80,7 m* a Fr. 156.60
93,5 m*a Fr 165.—

Die groBe Anzahl von Kleinwohnungen
entspricht einem dringenden Bediirfnis
in Zirich. Dabei sollen die Familien mit
Kindern keineswegs vernachlédssigt wer-
den; nebst den 104 gréBeren Wohnungen
sind zwei Kindergarten sowie Spielplatze
im Freien vorgesehen.

Jede Wohnung verfligt iber eine Einbau-
kiiche nach System Gdhner mit einer EB-
diele. Diese laBt sich durch eine Schiebe-
tiire vom 20 bis 25,6 m? groBen Wohn-
raum trennen. Dem Wohnraum gliedert
sich bei der 1%-Zimmer-Wohnung ein
Schlafteil an; beiden 2%;-und 3%;-Zimmer-
Wohnungen kommen Schlafzimmer von
15 bis 17,7 m? und Kinderzimmer von 12,8
bis 13,2 m? hinzu. Den Charakter von Ein-
familienhausern besitzen die 414-Zimmer-
Wohnungen durch eine neuartige Form
zweigeschossiger Wohnungen. Es gehort
heute zum selbstverstandlichen schwei-
zerischen Standard, Wasch- und Trocken-
automaten in den Waschkiichen einzu-
bauen. Neben groBen Zimmern soll der
gute Ausbaustandard den Anreiz fiir
Leute in unterbesetzten GroBwohnungen
bilden, ihre gréBere Altwohnung zugun-
sten kinderreicher Familien aufzugeben.
Auf diese Weise diirfte es der stadtischen
Liegenschaftenverwaltung méglich sein,
eine GroBzahl von unterbesetzten Woh-
nungen in ihren Liegenschaften dem Woh-
nungsmarkt zuzufiihren,

Die bauliche Konzeption

Das in Frage stehende Areal liegt in der
sogenannten «Kernzoney, d. h. der Zone
héchster GeschoBzahl. Eine sogenannte
Randbebauung konnte gliicklicherweise
aus stadtebaulichen und wohnlichen
Griinden (sonnenarme, kleine Innenhéfe)
nicht beflirwortet werden. Das vorliegende

(78)

Uberbauungsprojekt mit drei kubisch dif-
ferenzierten und rechtwinklig zueinander
stehenden hohen Baukdrpern ermdglicht
weite Raume, groBe Frei- und Griinflachen
bei einem annahernd gleichgroBen Aus-
niitzungskoeffizienten. Die projektierte
Lésung gewahrleistet eine gute Beson-
nung jeder einzelnen Wohnung und nimmt
auch weitgehend Riicksicht auf die be-
nachbarten Liegenschaften. Fiir ziirche-
rische Verhaltnisse erscheinen die vor-
geschlagenen Geb&udehdhen von 40 m,
64 m und 56 m (13, 24 und 18 Geschosse)
wohl sehr hoch, doch diirfte das Stadt-
bild, der spezifischen Lage des Bau-
areals wegen, durch diese markante Do-
minante eine lebendige, spannungs-
reiche Note erhalten.

Die Baukérper der drei Hochhauser be-
anspruchen lediglich 20% des Gesamt-
areals; mit den eingeschossigen Laden-
trakten, welche gewissermaBen die
«Grundplatte» der Hochh&duser bilden,
wird insgesamt ein Drittel des Areals iiber-
baut. Zwei Drittel stehen als Griinflaichen
fir Spielplatze und vor allem fiir das FuB3-
gangerzentrum zur Verfliigung, um das
sich die Ladenlokale gruppieren. Trotz
dem groBen Raumprogramm kénnte die
Ausnitzungsziffer laut Bauordnung um
volle 10% hdher sein.

Das Projekt sieht vor: 496 Wohnungen,
2 Kindergarten mit Spielplatzen, 2090 m?
Ladenlokale, 500 m? Werkstatten fiir Klein-
gewerbe mit dariiberliegenden und dazu-
gehdrenden Wohnungen, 300 m? Arzt-
praxisraume, 380 m? Archivraume, 1800 m?
Lagerraume fiir die Laden, 160 m? Lager-
raume fur das StraBeninspektorat (mit
direkter Zufahrtsrampe fiir Lastwagen),
132 Einstellplatze in unterirdischer Garage.
Eventuell wird in einem zweiten Keller-
geschoB eine Auffanggarage fiir weitere
132 Wagen untergebracht; unmittelbar an
der EinfallstraBe von Bern, Basel und der
Westschweiz ware die Errichtung einer
derartigen Parkierungsmdglichkeit zur
Entlastung der Parkierungsnot in der City
sehr wertvoll.

Das «Geheimnis» dieser billigen Neubau-
wohnungen liegt aber nicht nur in der sehr
intensiven Bebauungsmdglichkeit und im
glinstigen Landpreis, sondern vor allem
in der weit fortgeschrittenen Normierung,
Standardisierung und in den rationellen
Arbeitsmethoden, welche die vorerwéhnte
Firma seit Jahren konsequent entwickelt
und anwendet.

Damit kann, ganz allgemein gesehen, eine
solche Firma einen wesentlichen Anteil
zur Weiterentwicklung des Wohnbaus
leisten. Es ist — nachdem sehr viele Bau-
vorhaben dieser und anderer Wohnungs-
bau betreibender Baufirmen leider nicht
tiber einen recht mittelmaBigen Standard
hinauskommen - sehr begriiBenswert, da3
hier die Initiative zur Schaffung fort-
schrittlicher Architektur ergriffen wird.
Die Finanzierungsmdglichkeiten, die diese
GroBfirmen haben, verpflichten sie be-
sonders in einer Zeit, wo anderweitig Spe-
kulanten am Werk sind, alle Anstrengun-
gen zu unternehmen in Richtung auf in
die Zukunft weisende Lésungen. Die Red.

Abb. 1
Ansicht des bestehenden Grundstiickes
mit Lagerschuppen und Schrebergérten.

Abb. 2
Modell der geplanten Uberbauung von der
Badenerstra8e aus.

Abb. 3
Blick in das Shoppingzentrum zwischen
den Hochbauten.

Abb. 4

Grundrisse und perspektivische Ansicht
einer zweistockigen 41, -Zimmerwohnung.
Links der Wohnungseingang und die
Schlafzimmer im unteren GeschoB, rechts
EBzimmer, Wohnzimmer, Kiiche und Kin-
derzimmer.
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Wohnflache:

Wohnzimmer
EBzimmer
Schlafzimmer
Kinderzimmer
Kinderzimmer
Kiiche

Badzimmer und WC
Vorplatz

Total

Monat

20,1 m?
10,1 m?
15,8 m?
13,2 m?
12,8 m?
10,0 m?
4,2 m?
7,3 m?

93,5 m?
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