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L'ETOILE DU PAV
Le futur developpement du secteur de l'Etoile sera

guide par une equipe pluridisciplinaire menee par les

architectes Pierre-Alain Dupraz et Goncalo Byrne.

Cedric van der Poel

CJ
est devant un parterre bonde
de politiciens, d'architectes,
d'ingenieurs, d'investisseurs, de

promoteurs et d'interesses que le 2 fevrier
dernier, le conseiller d'Etat Antonio Hodgers
a rendu publics les resultats de la demarche de

mandats d'etude paralleles (MEP) lancee par le

Canton de Geneve, les Villes de Carouge et de

Lancy et l'association pour le developpement
du secteur Etoile. Pendant plus d'une annee,
onze equipes preselectionnees (lire encadre

p. 23) se sont affrontees et ont remis l'ouvrage
sur le metier suite aux remarques faites

par le College d'experts lors des trois degres
eliminatoires que comptaient les MEP.

D'apres le masterplan elabore en 2007 et
le plan directeur de quartier Praille Acacias
Vernets (PAV) adopte fin janvier dernier, le

secteur de l'Etoile doit devenir l'un des trois
lieux emblematiques du PAV (avec la porte
sud et la pointe nord) et une porte d'entree

depuis la gare CEVA de Lancy-Pont-Rouge.
Les espaces publics et l'architecture de ce

perimetre situe schematiquement entre la

route des Jeunes, la rue Antoine-Jolivet et la

rue Boissonnas, devront permettre de creer
un espace contemporain representatif ä

l'echelle de toute l'agglomeration. Les concur-
rents ont egalement du tester un programme
(lire l'encadre ci-contre) d'une densite jamais

atteinte ä Geneve (indice de densite de 6,8 et

indice d'utilisation du sol de 4,3), puisqu'il
s'agissait de concevoir 395000 m2 de surface
brüte de plancher (SBP)1 sur un parcellaire de

13 ha. Iis devaient egalement tenir compte
des programmes de trois acteurs qui ont fait
part d'intentions plus precises:

- la banque Pictet est proprietaire d'une part
des parcelles situees au cceur de l'Etoile.
Elle souhaite developper un programme
reparti en deux immeubles, soit une tour
mixte bureaux-logements offrant 50 000 m2

de SBP et un immeuble de 20 000 m2 de

commerces et bureaux;

- la societe Previgest, titulaire d'un droit de

superficie, desire realiser une Operation
immobiliere comprenant un bätiment de

logement en PPE d'une hauteur de 50 ä

70 metres, un bätiment mixte logements-
bureaux, un hotel trois etoiles et un musee;

- UBS vise ä etablir sur ses propres parcelles
un bätiment de commerces et bureaux
d'une hauteur de 100 metres environ et une
surelevation de l'immeuble existant Praille-
Leopard consacree ä des logements.
En plus de devoir assurer la compatibilite

entre la densification du secteur et les mor-

1 SBP: surface brüte de plancher habitable, soit schematiquement
les surfaces chauffees y compris les enveloppes et les acces.

phologies proposees, la qualite et l'integra-
tion des espaces publics et le maintien de

l'activite des entreprises tout au long du
Processus de developpement, les concurrents ont
egalement du porter une attention toute par-
ticuliere ä la faisabilite du projet — il s'agissait

lä de tenir compte notamment de quatre
immeubles classes au patrimoine —, du pha-

sage du projet et de sa viabilite economique.
Au terme de la procedure, c'est l'equipe

genevo-lisboete - constituee des bureaux
d'architecture Pierre-Alain Dupraz architecte
et Goncalo Byrne arquitectos, du bureau
d'architecture du paysage Proap, des ingenieurs
en mobilite de Swisstraffic et du bureau de

genie civil Ingeni - qui a remporte le Graal.

Victoire d'autant plus savoureuse que
l'equipe Dupaz-Byrne n'avait pas ete retenue
lors du processus de preselection. Gräce au
desistement du bureau OMA, cette derniere
a pu - avec un mois de retard sur les autres

equipes - integrer les MEP.

Evolution du projet
Le programme etant d'une importance

considerable pour l'agglomeration, nous avons
souhaite comprendre l'evolution du projet
laureat entre les trois degres des MEP. Nous

avons donc donne rendez-vous ä Pierre-Alain
Dupraz au cceur meme du secteur, dans la
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JURYS PROFESSIONNELS
Pierre Feddersen, architecte-urbaniste, Zürich (president)
Membres: Joan Busquets, architecte-urbaniste, Barce-
lone / M. Paolo Bürgi, architecte-paysagiste, Camorino /
Ueli Brauen, architecte et ingenieur civil, Lausanne / Olivier
Caumel, directeur, direction generale des transports, DETA,

Republique et canton de Geneve / Isabelle Charollais,

directrice du departement des constructions et de l'amena-

gement, architecte SIA, Ville de Geneve / Francesco Deila

Casa, architecte cantonal, DALE, Republique et canton
de Geneve / Bertram Ernst, architecte-urbaniste, Zürich /
Isabel Girault, directrice generale de l'office de l'urbanisme,
DALE, Republique et canton de Geneve / Nathalie Luyet,
ancienne directrice, direction du developpement urbain PAV

et Interfaces CEVA, office de l'urbanisme, DALE, Republique
et canton de Geneve / Aurelio Muttoni, ingenieur civil,
Ecublens / Guerric Pere, architecte-paysagiste et urbaniste,

Lyon / Dominique Perrault, architecte, Paris

PROGRAMME DU SECTEUR PAV ETOILE

Activites, commerces et Services de proximite:
15000 m2 de SBP

Bureaux: 170 000 m2 de SBP

Logements: 170000 m2 de SBP

Equipements publics de proximite: 5000 m2 de SPB

Equipements publics cantonaux: 15000 m2 de SPB

Equipements publics communaux: 20000 m2 de SPB

1 Vue sur le PAV depuis la route des Jeunes
2 Vue sur l'avenue de la Praille depuis la

route des Jeunes

jj» !»W itefi '
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5 Etüde de faisabilite, 1" degre
6 Plan d'ensemble des rez-de-chaussee,

2" degre
7 Maquette. 2e degre
8 Hierarchisation de la hauteur des bäti-

ments du projet 2e degre

magnifique coque en beton de Sicli oü les

projets et maquettes etaient exposes. Ce qui
devait etre un tete-ä-tete s'est vite transforme
en visite guidee ponctuee par une seance

publique de questions ä l'architecte sur le

Programme mis en place par le Canton et sur
les partis pris urbanistiques et architecturaux
de l'equipe laureate.

Premier tour: faisabilite et continuation
L'equipe laureate a base son premier tour

sur une lecture de faisabilite en distinguant
sur le secteur en question les construc-
tions pouvant etre facilement et rapidement
detruites de Celles montrant un plus grand
potentiel de preservation tant patrimoniale
que fonctionnelle (flg. 5). Les architectes
ont ensuite contextualise leur proposition
et travaille dans la continuite de la ville
historique en quatre ilots de 30 metres de

corniche qu'ils situent dans la geometrie des

rues et des routes. Leur implantation et leur
forme articulent le Systeme de la ville historique

ä celle qui se developpe ä l'ouest dans

le projet SOVALP2. Sept tours de hauteurs

variees signalent les trois axes principaux
que sont la route des Acacias, l'avenue de la
Praille et la troisieme geometrie complexe
des voies ferroviaires qui se developpe depuis
le sud de Carouge (fig. 3 et 4). La voie verte
se deploie au centre meme du quartier fixant,
avec l'avenue de la Praille, l'espace public
central agremente de quatre bätiments aux
fonctions publiques.

Une voie verte trop litteralement interpre-
tee, un espace public central dilue, une forte
ambiguite entre espaces publics, semi-publics
et prives, ainsi que l'aspect formel des tours
ont ete les principales critiques des experts
lors de ce premier Stade.

Deuxieme tour: hierarchisation
et veriflcation typologique

Au deuxieme tour, les laureats ont effec-

tue un travail de veriflcation typologique et

programmative, ahn de demontrer que leur
proposition pouvait integrer les surfaces
brutes de plancher exigees.

Au niveau urbanistique, ils ont egalement
libere l'espace public central des quatre

bätiments initialement proposes qu'ils ont
remplaces par un edifice multifonctionnel. La

voie verte s'est legerement mineralisee pour
adopter un caractere plus urbain (fig. 6 et 7).

La proposition majeure de ce deuxieme

tour tient ä la hierarchisation des tours et au

jeu de hauteurs propose par le duo genevo-
lisboete: les ilots d'environ 30 metres de

hauteur s'inscrivent dans le Systeme historique,

2 SOVALP est un projet de 98000 metres carres qui se situe

proche du carrefour de l'Etoile et de la gare marchande de La

Praille. II est partage en deux zones distinctes: l'une, ä proximite
de la future gare de la ligne Cornavin-Eaux-Vives-Annemasse

(CEVA), doit accueillir les emplois, tandis que les logements sont

prevus sur l'autre, le long du coteau, oü une ecole doit aussi voir

le jour.

3 Canton et Republique de Geneve, rapport du College d'experts,
MEP Etoile Praille Acacias Vernets, p. 39

4 Ces reflexions nous ont ete inspirees par l'une des personnes

presentes lors de la visite et qui a fait part de ses remarques et

critiques - dans un debat courtois et constructif - a l'architecte

genevois.

5 La loi 9529 modifiant la loi sur les constructions et installations

diverses (LCI).

6 L'image directrice Acacias introduit trois plafonds urbains: le

velum classique du centre-ville de 24 ä 30 m; les constructions

hautes allant jusqu'a environ 50 m; les tours Cjusqu'ä 175 m).

(Source: Plan directeur de quartier PAV, fiche de coordination

urbanisation, p. 53)
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les tours d'environ 55 metres se referent ä

une ville nouvelle definie par SOVALP2, les

futures constructions de la Marbrerie ou

encore les cinq barres de Carouge. Un decro-

chement ä cette meme hauteur des gratte-
ciel du PAV Etoile - troisieme stratifica-
tion situee ä 100 metres et plus —, viennent
encore soutenir cette hierarchisation (fig. 8).

La critique principale des experts lors de

ce deuxieme tour se rapporte au programme
de mixite fonctionnelle des gratte-ciel (loge-
ments et bureaux) et de «sa compatibilite
entre les exigences constructives et les limites
de coüts des logements d'utilite publique».3

Troisieme tour: regles d'urbanisme
et plafond aerien

Entre le deuxieme et le troisieme tour, le

maitre d'ouvrage est venu etonnement com-

pliquer l'exercice des trois dernieres equipes

encore en lice pour l'ultime proposition. En

effet, les concurrents ont ete invites ä inse-

rer dans le programme, dejä tres dense, le

futur palais de justice qui, selon les autorites

cantonales, devrait jouer le röle de referent

identitaire pour le quartier. Des regles urba-

nistiques devaient egalement etre elaborees;
leur but est de guider le developpement du

quartier le long des differentes phases qui
s'echelonneront tres certainement sur des

dizaines d'annees.

Pour ce dernier tour, Pierre-Alain Dupraz
et Gongalo Byrne ont pris de la hauteur,

puisque la «ville nouvelle» s'erige maintenant
ä plus de 80 metres - comme la future tour
de la caserne des Vernets, la sixieme barre des

tours de Carouge ou encore celle de la RTS.

Les gratte-ciel s'elancent jusqu'au plafond
aerien de 172 metres et gagnent en plasti-
cite avec un nouveau decrochement situe ä

138 metres, la hauteur du jet d'eau de Geneve

(fig. 11). Les tours sont repositionnees: Celles

des ilots au nord de ceux-ci permettant ainsi
d'evacuer le probleme de l'ombre portee, et les

gratte-ciel le long de la route des Jeunes (fig.
9 et 10). La mixite des fonctions est reorga-
nisee au niveau du quartier, la voie verte est

legerement modifiee pour gagner en cohe-

rence et en continuite et la place centrale de

l'Etoile est renforcee. L'ensemble du projet

est parfaitement exprime dans les sept regles

enoncees par les laureats (lire encadre p. 22).

Rupture
Le projet choisi affiche d'indeniables quali-

tes urbanistiques, en particulier dans le rap-
port entre l'organisation des volumes bätis et

la definition des espaces publics, la maniere
dont il lie les differents quartiers (notamment

par la proposition d'enterrer une partie de la

route des Jeunes au niveau de la gare CEVA et

SOVALP) et la hierarchisation claire des

differents bätiments. Neanmoins, il marque une

rupture dans l'histoire urbaine de Geneve

qui ne manquera pas de faire debat'. En

effet, meme si une loi de 20075 et le plan de

quartier du PAV6 situent la hauteur de la ville
historique jusqu'ä 30 metre, l'une des grande
qualites du tissu fazyste du 19e siecle tient
au fait qu'il respecte le velum classique de

21 metres (une lecture moins historicisante
de la ville placerait le velum classique ä 24

metres). De plus, le deuxieme plafond choisi

par l'equipe laureate s'eleve ä la hauteur de la

future tour des Vernets, ä environ 80 metres
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VILLE NOUVELLE

VILLE HISTORIQUE

Les 7 regles d'urbanisme (minimum necessaire pour permettre un developpement coherent du projet)

1. Fronts bätis : Definition de 4 ilots d'une hauteur
de 29 metres geometrises par un trace d'alignement
perimetrique (interieur et exterieur) du PLQ.

2. Gabarits eleves : Sur la partie nord de chaque ilot,
implantation de 4 tours rectangulaires d'une hauteur

de 76 metres inscrites ä l'interieur du perimetre
du PLQ.

3. Espaces publics: Construction de la voie Verte en
parallele de chaque phase de developpement des
ilots et selon le trace du PLQ.

4. Place centrale: Amenagement de la place de
l'Etoile au sud de l'avenue de la Praille selon son
trace du PLQ.

5. Infrastructure routiöre: Couverture de la route des
Jeunes pour relier le secteur Sovalp.

6. Tours de grandes hauteurs: Le long de la route
des Jeunes, construction de 2 grandes tours d'une
hauteur de 172 metres et du Palais de Justice selon
le tracö inscrit dans le perimötre du PLQ.

7. Mixitö des affectations : Maintien d'un ratio
minimal entre 35% et 60 % de logements dans le

perimetre du PAV Etoile.
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et non ä 50 metres comme indique dans le

PDQ_ PAV. Si ces exceptions deviennent la

regle, elles tiennent probablement plus de

la tres forte densite exigee par les autorites
cantonales sur le quartier de l'Etoile et du

souhait des concurrents de travailler sur un
sentiment d'espace et d'ouverture que d'un
simple appetit de hauteur.

Les images produites par les laureats

montrent une convaincante homogeneite
architecturale. Esperons que le masterplan
sur lequel ils vont maintenant plancher va
continuer dans cette voie et ne pas tomber

dans une diversite et heterogeneite
architecturale - tres fortement soutenue dans la

brochure «Geneve envie» du plan directeur
cantonal7 — repetee ad nauseam et dont l'un
des exemples, celui de la premiere phase du

projet Lyon Confluence, est presente dans ce

numero (lire l'article p. 6).

7 La brochure peut etre telechargee ä l'adresse http://etat.geneve.

ch/dt/amenagement/acceuil.html. Lire egalement l'article
«Geneve, envie de changements» dans TRACES n° 18/2013.
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EQUIPES SELECTIONNEES POUR LES MEP

Equipe laureate:
Pierre-Alain Dupraz Architecte ETS FAS, Geneve et Goncalo

Byrne Arquitectos LDA, Lisbonne

Proap Estudos e Projectos de Arquitectura Paisagista LDA,
Lisbonne
Swisstraffic SA, Lausanne

Ingeni SA, Geneve

Eliminees au troisieme degre:
Diener & Diener Architekten AG, Bäle

Vogt Landschaftsarchitekten AG, Zürich
Basler & Hofmann AG, Zürich

Guillermo Väzquez Consuegra Arquitecto SLP, Seville,

et Frei Rezakhanlou architectes SA, Lausanne

Arquitectura Agronomia, Barcelone
Emch + Berger Ingenieurs Conseils SA, Berne
Emch + Berger Ingenieurs Conseils SA, Lausanne

Eliminees au deuxieme degre:
Jean-Paul Jaccaud Architectes, Geneve, et Sergison Bates

Architects, Londres

East, Londres

Arup Transport, Londres

Arup Structure, Londres

uapS, Paris

PCA / Philippe Chiambaretta, Paris

Projet BASE SARL, Paris

Artelia Ville & Transport, Lyon
Franck Boutte Consultants, Paris

Eliminees au premier degre:
KCAP architects & Planners, Zürich

Schweingruber Zulauf Landschaftsarchitekten, Zürich
Ernst Basler + Partner AG, Zürich

Hosoya Schaefer Architects AG, Zürich
Riken Yamamoto & Field Shop, Yokohama Topotek 1, Berlin

IBV Hüsler AG, Zürich

Pöyry Infra AG, Vevey

Space Syntax Limited, Londres

Gratry Development, Geneve

Mountainworks, Amsterdam
Heller Enterprises, Zürich

Cino Zucchi Architetti, Milan
GSA s.r.l, Ravenna

Ing. Andrea Debernardi, Monza
Redesco Progetti srl, Milan

Barth Pellacani Freiburghaus Architectes et Associes SA,

Geneve

Atelier Descombes Rampini, Geneve
Burckhardt + Partner, Lausanne

mrs partner, Zürich
schlaich bergermann und partner, Stuttgart
Wüest & Partner, Geneve

LIST särl, Paris

Baukuh studio associato, Milan

COLOCO, Paris

EGIS Rhone - Alpes, Lyon

saas strategies et architecture särl, Geneve

Egis Concept Dept. Elioth, Montreuil

Bonhöte Zapata architectes SA, Geneve

farra & zoumboulakis architectes, Lausanne

Paysagestion SA, Lausanne

Stadt Raum Verkehr Birchler + Wicki, Zürich
ab Ingenieurs SA, Chene-Bourgeries

9 Plan d'ensemble des rez-de-chausee,
3® degre

10 Maquette, 3® degre: premiere etape du

projet(a); concept pour tout le perimetre
des MEP (b)

11 Hierarchisation de la hauteur des bäti-
ments du projet, 3® degre

12 Vue depuis la route des Acacias
13 Vue depuis la place de l'Etoile en direc-

tion de l'ouest
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