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PETIT CROQUIS DEPLACE

TRACES n® 09

5 mai 2004

« FAUT CONSTRUIRE

Francesco Della Casa

La part maudite

Depuis des lustres en Suisse romande, les relations

entre le monde académique et I'économie immobi-

CARRE Si ON VEUT

. liere sont pratiquement inexistantes. Centrée sur le
FAIRE DES RONDS:

projet, la formation des architectes néglige et igno-
re les mécanismes d'une industrie qui exerce pour-
tant I'influence la plus considérable sur |'environne-

ment construit. Courtiers et promoteurs pratiquent

un ostracisme symétrique, obsédés qu'ils sont d'ob-
— , sme .y ‘ q .q \

tenir les simplifications réglementaires aptes a favo-

riser la tranquillité de leurs affaires.

Les conséquences de cette double ignorance sont

hélas patentes: un parc immobilier de qualité géné-

ralement médiocre, une pénurie chronique de logements de toute catégo-

rie, la méfiance durable de pourvoyeurs de fonds qui épongent encore les

dégats des années quatre-vingt. Entre-temps, le sol constructible se raré-

fie, la complexité des problemes s'accroit, les tensions sociales deviennent

aigués et les moyens diminuent. Les erreurs du passé encombrent le maigre

espace disponible, la dissolution physique s'opérant sur un temps infini-
ment plus long que la dissolution comptable.

Dans les écoles d'architecture, I'investissement immobilier n'est pas
considéré comme un objet d'étude. Il offre pourtant une complication
intellectuelle apte a stimuler tout esprit soucieux d'analyser une probléma-
tique territoriale dans le plus large spectre de ses phénomeénes. Un pro-
gramme de recherches territoriales tenant compte de I'économie réelle
produirait des résultats mesurables, susceptibles de majorer la pertinence
des solutions spatiales proposées. La curiosité manque, comme, sans
doute, une connaissance fine des mécanismes de ce marché particulier.

De maniére symétrique, |I'économie immobiliére ne peut prétendre pros-
pérer encore longtemps sans tenir compte de I'ensemble des paramétres
sociaux et territoriaux qui déterminent aujourd’hui de maniére impérieu-
se I'acte de batir. A se satisfaire de n'étre que la part maudite de I'archi-
tecture, elle risque de voir son champ d'activité décliner inexorablement,
et ce aux dépens de I'ensemble de la société.
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