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Crise de la construction:
par exemple Genève

Par Jean-Pierre Weibel,
rédacteur en chef Les

milieux immobiliers et de la construction genevois ont de la

chance dans leur malheur. Non pas que leur situation soit meilleure

que dans le reste de la Suisse, loin de là, mais ils peuvent prendre
connaissance des mauvaises nouvelles sous une forme plaisante et
assorties de motifs d'optimisme.
C'est la revue Geneve - Le mensuel, qui en est à sa deuxième année de

parution, qui m'inspire cette appréciation. Consacrée exclusivement à la

vie genevoise, elle a pour ambition d'en aborder tous les aspects. C'est
ainsi que dans son N° 18 de février 1997, elle publie sous le titre
«Immobilier genevois : post tenebras... » une intéressante analyse. Partant de
la constatation que la baisse du prix de vente des immeubles, villas et
appartements (en moyenne 4000 Fr./m2 pour un appartement en PPE,

contre 4650 en 1990), celle des taux d'intérêt ainsi qu'une accumulation
d'épargne considérable devraient favoriser la dynamique du marché
genevois de l'immobilier, l'auteur admet toutefois que ce dernier ne
retrouve guère le chemin de la croissance attendue depuis des années.
C'est ainsi que la surface totale de locaux commerciaux vacants a passé
de 190 000 m2 en 1992 à 308000 en 1996 et la hausse enregistrée l'an
dernier dans la construction de nouveaux logements ne devrait pas se

poursuivre cette année, les prévisions étant même à la baisse.

Un coup d'oeil sur les extraits du Journal officiel publiés par Genève- Le

mensuel n'incite guère à plus d'optimisme, si l'on excepte la nouvelle du
rachat par la Banque Cantonale de Genève d'un immeuble inachevé à la

rue de Carouge.
C'est dans la rubrique «Carnets gourmands» qu'on trouve des motifs
d'espérer: on y apprend qu'un architecte genevois et cosmopolite ruiné

- auquel je ne suis pas seul à pouvoir attester un esprit de répartie gage
autant d'originalité que d'une remarquable capacité à se retourner - et

un banquier «sur la touche» exploitent à Genève un restaurant auquel
on ne saurait dénier une originalité certaine.
Au delà de l'anecdote, les mesures lancées par le Conseil fédéral pour
favoriser une reprise, aussi légère soit-elle, ont suscité des espoirs dans les

milieux de la construction. Le bâtiment a-t-il quelque chose à en
attendre, notamment à Genève? On peut en douter, en particulier si l'on
se place du point de vue de la demande. Il n'y a aucun sens à solliciter
les finances publiques pour ajouter des mètres carrés aux surfaces
commerciales vacantes, aux seules fins d'assurer à certains intervenants
leur survie en attendant une hypothétique reprise de la demande qui
excéderait l'offre actuelle. Pire: des projets immobiliers et urbanistiques
« mûrs » pour une réalisation rapide sont bloqués par des procédures qui
font la part belle à des opposants investis d'aucune responsabilité.
Des observateurs ont relevé que le coup de pouce fédéral, qui suppose
des appoints cantonaux et communaux, serait le bienvenu dans le

domaine de l'entretien des infrastructures autoroutières, négligé ces
dernières années, précisément en raison des difficultés conjoncturelles
auxquelles sont confrontés Confédération et cantons. Or les plus importants
ouvrages d'autoroute genevois ont ete inaugures il y a peu ou sont
encore en cours de realisation.
Un inventaire s'impose d'urgence des projets susceptibles d'apporter
plus qu'une perfusion au domaine de la construction à Genève.
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