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Das Tatschdachhaus an der Schodolergasse 18

VON ROLF ROTH UND CHRISTINA SCHAPPER

redaktionell bearbeitet von Cornel Doswald

Ein Kurzbericht iiber den Umbau 1996 / 1997

Im September 1993 haben wir die Liegenschaft Schodoler-
gasse 18 in Bremgarten erworben. In diesem lieblichen, un-
scheinbaren, damals unbewohnten Haus wollten wir mittels eines
Umbaus zeitgemdssen Wohnraum flir unsere 4-kopfige Familie
schaffen. Das Haus befand sich in einem baufalligen Zustand, und
seine historische Bedeutung war bislang niemandem bekannt.

Um 1950 war im Obergeschoss die Decke im Wohnraum
hoher gesetzt worden, und man hatte Nassrdume eingerichtet.
Etwa 1985 wurde das Obergeschoss nochmals mit bescheidenem
Aufwand saniert. Dieser bewohnbare Teil des Hauses —eine kleine
4-Zimmerwohnung — entsprach aber nicht unseren Anforderun-
gen, und der verlotterte Zustand des Dachgeschosses bot ein
trostloses Bild. Es regnete herein, und die Boden und Decken
lagen zum Teil schrdg, da sich die Hausfront friiher um ca. 20 cmiin
Richtung zur Gasse hin gesenkt hatte.

Diese Ausgangslage prdgte unser erstes Projekt: Wir sahen
vor, das Gebdude bis auf die Kellerdecke hinab abzubrechen und
es mit demselben Volumen wie bisher neu aufzubauen. Nach dem
Neubau sollte es eine 5-Zimmer- und eine 3-Zimmer-Wohnung auf-
nehmen.

Es kam aber alles anders. Sehr kurz vor dem Erhalt der Bau-
und Abbruchbewilligung stand das Ergebnis der Holzaltershe-
stimmung fest: Die Baume, aus denen der Dachstuhl und die
Deckenbalken der Zwischengeschosse gezimmert worden waren,
hatte man im Winter 1436/37 geféllt! Dies bedeutete fiir uns, dass
kiinftig jedes Bauvorhaben in Absprache mit der Kantonalen
Denkmalpflege zu erfolgen hatte. Ein Unterschutzstellungsverfah-
ren wurde eingeleitet und ein neues, zweites Projekt musste er-
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arbeitet werden, mit folgender Auflage: Nach Mdoglichkeit war die
alte Bausubstanz zu erhalten, insbesondere die urspriinglichen
Tragkonstruktionen.

Das definitive Projekt

Vor der zweiten Projektierung des Umbaus sind samtliche
Decken- und Wandverkleidungen jiingeren Datums entfernt wor-
den, um genaue Aufnahmeplédne des Gebdudes erstellen zu kdn-
nen. Ausserdem wurden die Bruch- und Bollensteinmauerwerke
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Vor der Renovation:
Bescheiden duckt sich
das unansehnlich
gewordene kleine
Tatschdachhaus unter
die hohen Giebel der
Nachbargebdude.



im Sockelgeschoss hinsichtlich Mauerfeuchte und -versalzung un-
tersucht. (Unbehagen bereitet uns heute noch das Aufsteigen von
Feuchtigkeit an zwei Stellen im Bollensteinmauerwerk im Sockel-
geschoss. Wir hoffen aber, dass dadurch keine Langzeitschdden
entstehen.)

Das Projekt haben wir dann den zutage getretenen Baustruk-
turen angepasst: Unterschiedliche Hohenniveaus im selben Ge-
schoss sind respektiert worden. Aufgrund der tberlieferten Trag-
struktur des Baus sind auch sehr unterschiedliche Raumgrdssen
entstanden. Ausserdem werden zwei Dachgeschossraume (ber
dem Bodenniveau von den Bundbalken des Dachstuhls durch-
quert. Um horizontale Werkleitungen moglichst zu vermeiden,
sind die Nassrdume konzentriert im Zentrum angeordnet.

Das Sanierungskonzept sieht eine vertikale Teilung des Hau-
ses im Verhaltnis Y5 zu 2/5 vor; der Wohnraum wird durch den Ein-
bezug des Dachgeschosses, das friiher als Estrich gedient hat,
vergrdssert. Das Sockelgeschoss bleibt im Wesentlichen unverdn-
dert, die vertikale Erschliessungszone ausgenommen. Folgendes
Raumprogramm entsteht:

Im Sockelgeschoss befinden sich unverandert der Hausein-
gang von der Gasse, von dem ein Korridor zur Treppe flihrt, und ein
Ausgang zum Garten. Der ehemalige gassenseitige Gewerberaum
wird zum Hobbyraum, die Kellerrdume bleiben unverandert.

Im gassenseitigen Hausteil Ost entstehen im Obergeschoss
Kiiche, Wohnraum, WC und im 1. und 2. Dachgeschoss drei Schlaf-
raume mit einem Bad/WC sowie ein offenes Dachzimmer; eine in-
terne Treppe verbindet die Geschosse.

Im Hausteil West, der zur Stadtmauer hin orientiert ist, befin-
den sich im Obergeschoss die Kiiche, ein Wohnraum, ein Bad/WC
und im 1.Dachgeschoss die Wohndiele und das Schlafzimmer;
auch diese Wohnung ist durch eine interne Treppe erschlossen.

Das Konzept fiir die Ausfiihrung

Es wird nach dem Grundsatz gearbeitet, die bisherigen Funk-
tionen und Materialien der alten, originalen Bausubstanz mog-
lichst zu erhalten und sichtbar zu machen. Notwendige Erganzun-
gen sollen sich klar ersichtlich vom Alten abheben, so dass neue
Bauteile kontrastreich und neuzeitlich in Erscheinung treten.
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Die Bauausfiihrung

Um das Gebdude vor Witterungseinfliissen zu schiitzen, hat
im Bauprogramm die Dachsanierung hochste Prioritdt. Sie wird
als erstes ausgefiihrt. Unter Einbezug des spatmittelalterlichen
Dachstuhls entsteht ein konstruktiv verstarktes, zeitgemass iso-
liertes Dach mit Dampfsperre und Warmedammung. Das Dach
erhdlt als Dachhaut eine Biberschwanzdoppeldeckung. Fiir die
Dachuntersicht wird unbehandelte Tanne verwendet.

Neue Zwischendecken werden im Holz-Betonverbundsystem
erstellt. Zusatzliche Lasten werden im Sockel- und Obergeschoss
mit runden Stahlstiitzen tibernommen, welche die herkdmmliche
Tragstruktur aus Mauerwerk und Fachwerk erganzen. Die vertikale
Wohnungstrennwand besteht aus Kalksandstein, Riegelwdnde
werden mit Backstein ausgefacht, neue innere Trennwadnde ent-
stehen in Leichtbauweise. Die neue gemeinsame Treppe, die aus-
serhalb der Wohnungen vom Sockelgeschoss ins 1. Dachgeschoss
fihrt, wird in feuersicherem Ortbeton erstellt.

Das Bruchstein- und Bollensteinmauerwerk der Aussenmau-
ern wird von schadhaftem Mauermértel und Zementverputz be-
freit, mit Dammputz neu verputzt und durch eine Sickerpackung
im Unterterrainbereich gegen die Einwirkungen der dusseren
Feuchtigkeit geschiitzt. Auch das Holzwerk (Riegelbau) der Ge-
baudehiille wird gegen Durchfeuchtung geschiitzt und neu ver-
putzt. Flir den Farbanstrich wird eine reine Silikatfarbe verwendet.

Anstelle der alten Verschalungen an der Giebelseite entste-
hen im 1. Dachgeschoss eine Fassadenschalung mit Deckleisten
und im Giebelfeld des 2. Dachgeschosses moderne Sichtblenden
in Tanne natur. Das Dachgesims besteht aus naturbelassener
Larche.

Auch im Innern werden schadhafter Verputz und Martel ent-
fernt. Im Sockelgeschoss miissen Fugen gestopft werden. Im OG
und DG erhalten die Wadnde einen reinen Weisskalkputz mit
kleinem «Trass»-Anteil.

Die Fenster- und Tiirgewdnde im massiven Mauerwerk be-
stehen aus Magenwiler Muschelkalkstein; sie werden handschar-
riert und erhalten einen Silikonfarbanstrich. In den Riegelwand-
konstruktionen werden die Fensterleibungen aus Holz erneuert
und mit einem Kunstharzanstrich versehen. Die Fenster bestehen
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Nach der Renovation:
Die iiberlieferte
Gliederung des Baus und
die modernen Ergan-
zungen driicken sich im
bewegten Spiel der
Fenstergrossen, der Vor-
und Riickspriinge der
Fassade und der
unterschiedlichen
Baumaterialien aus.

aus Holz, sind isolierverglast und mit Innen-, Aussen- und Zwi-
schenglas-Sprossen gegliedert; sie konnen mit Holzjalousieladen
mit beweglichen Brettern geschiitzt werden. Heizungs-, Sanitar-
und Elektroinstallationen entsprechen dem heutigen Standard.

Beeindruckende Erfahrungen

Die Unterschutzstellung zwingt und ermdglicht uns, das Ver-
borgene und die vorhandene Substanz dieses Hauses kennen und
schdtzen zu lernen. Ein standiges Entdecken und Dazulernen pra-
gen den Umbau.

Viele Detailfragen miissen in minutioser Kleinarbeit geklart
und fliessend, dem Baufortschritt entsprechend, individuell, in Zu-
sammenarbeit mit den Handwerkern geldst werden. Mit hand-
werklichem Geschick und Erfahrung erhalten Maurer und Zimmer-
leute Altes und erganzen es, wo nétig, mit Neuem.

Wir schatzen die kooperative Zusammenarbeit mit dem Ver-
treter der Denkmalpflege, welcher unsere Anliegen und Vorstel-
lungen respektiert, nach Moglichkeit unterstiitzt und das Bauge-
schehen mit Einflihlungsvermdgen begleitet.
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Wir flihlen uns wohl in unserem Haus und sind stolz darauf.
Die Formenfiille und das kontrastreiche Nebeneinander von Alt-
und Neu bietet attraktive, angenehme Wohnraume mit speziellem
Charme. Uberall finden sich interessante, zeigenswerte Bauteile,
die wir nicht mit Einrichtungen wie z.B. Schranken verdecken
mochten. Das hat den Nachteil, dass wir jetzt (iber etwas zuwenig
geeigneten Stauraum verfligen ...

Hinsichtlich der tiber den Bodenniveaus querenden Balken
finden sich erstaunlich rasch Losungen, diese ins Wohnen, in die
Moblierung zu integrieren.

Trotz nachlassender Wohnungsnachfrage ist auch die Vermie-
tung der 3-Zimmerwohnung problemlos und gut moglich.

Rolf Roth und Christina Schapper
seit September 1993 Eigentlimer der Liegenschaft
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