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Rita Capiaghi
FH Markthalle in Brugg-Windisch

Konzentration auf ein Bildungszentrum mit attraktivem Umfeld.
2011 steht ein multifunktionaler Neubau an prominenter Lage in
Brugg-Windisch. Ein Meilenstein in der Entwicklungsgeschichte des
Kantons Aargau.

FH Markthalle Brugg-Windisch: Das in der Region wohl grosste
Bauprojekt des Jahrhunderts und ein Public Private-Partnership-
Modell der Moderne. Die Fachhochschule fiir Technik, Pddagogik
und Wirtschaft, ein Zusammenschluss der Kantone Basel-Land-
schaft, Basel-Stadt, Solothurn und Aargau, befindet sich ab 2011 an
einer neuen Adresse. Die heute an verschiedenen Standorten im
Kanton Aargau domizilierten Fachhochschulen beziehen auf dem
Markthallenareal, siidlich vom Bahnhof Brugg, ihr neues Zuhause.
Ein multifunktionaler Neubau fiir den Kanton Aargau, der nebst der
Fachhochschule auch eine Plattform fiir Gastronomie, Kultur und
Dienstleistungs-/Verkaufsnutzung wie auch Wohnungen anbietet.
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«Attraktivitit dank Mehrfachnutzung» heisst das Prinzip: «Das
Areal Campus soll leben, und zwar zu allen Tageszeiten.» In den
Réumlichkeiten der Fachhochschule wird sich ebenfalls die Fach-
hochschulleitung Nordwestschweiz installieren.

Getragen und unterstiitzt wird das gesamte Projekt von der Stif-
tung Vision Mitte, deren Tridger der Kanton Aargau, die Gemeinden
Brugg und Windisch, das Berufsbildungszentrum Brugg sowie eine
Reihe von Gonnern sind.

Der Investor

Aufgrund einer 6ffentlichen Ausschreibung im Jahre 2006 erhielt
die Firma HRS Hauser Rutishauser Suter AG mit Hauptsitz in Frau-
enfeld den Zuschlag als Investor dieses Projekts. HRS ist bekannt
als Leader im Schweizer Markt fiir PPP-Projekte (Public Private
Partnership) und erfolgreicher Total- und Generalunternehmer von
Grossprojekten. Das Unternehmen befindet sich in Privatbesitz, hat
seinen Hauptsitz in Frauenfeld und ist landesweit an 10 Standorten
vertreten. Im Jahr 2008 beschiftigt das Unternehmen iiber 160 Mit-
arbeiter und préisentiert ein Bauvolumen von mehr als 700 Millio-
nen Franken. Als Erfolgsgarant sind die bereits vorhandenen Erfah-
rungen im Bau von Bildungszentren erwiahnenswert: Berufsschule
Langenthal, Quartier de I'innovation de 'EPFL in Lausanne und
Parc Scientifique de 'EPFL.

Der Architekturwettbewerb

Eine Auflage in der Investorenausschreibung definierte, dass die
Auswahl der Architekten mittels eines o6ffentlich ausgeschriebenen
Wettbewerbs erfolgen muss. Zusammen mit dem Kanton Aargau
wurde beschlossen, dass der Wettbewerb in Form eines Projektwett-
bewerb im selektiven Verfahren gemiss SIA 142 ausgeschrieben wird
und das im Dezember 2006 bzw. Januar 2007.

Ein interessantes Projekt, das in der Welt der Architekten auf In-
teresse stosst. Aufgrund von Referenzen wurden aus 63 eingereich-
ten Bewerbungen insgesamt 10 Teams, davon drei Nachwuchsteams
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ausgewdhlt. Um als Nachwuchsteam zu gelten, diirfen deren
Biiroinhaber nicht ilter als 38 Jahre sein.

Das Projekt erhiilt konkrete Formen

Der Gewinner des Architekturwettbewerbs: Biiro B aus Bern. Das
Projekt mit Namen Salamander des Biiros B aus Bern gewann dank
einer gelungenen Einbindung der unterschiedlichen Nutzungen in
ein iiberzeugendes Gesamtkonzept. Die Architekten des Biiros B
realisierten bereits Projekte fiir Hochschulen: das Fakultétsgebdude
Pérolles II der Uni Freiburg und die Hohere Fachschule fiir Gesund-
heit FEUSI in Bern-Wankdorf. Diese Erfahrungen kamen bestens
zum Tragen.
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Ein paar Worte zur Architektur

Die tragende Idee des Konzeptes beruht auf einer Uberlagerung von
zwei Systemen. Zum einen wird das vorhandene stdadtebauliche Ge-
staltungskonzept fast wortlich iibernommen und zum anderen wird
es im Inneren mit einem orthogonalen Raum- und Konstruktions-
system konfrontiert. Diese Aufteilung ist bestens bekannt von baro-
cken Pariser Stadtvillen des 17. Jahrhunderts. Die Folge daraus sind
interessante Aussenraumfolgen und unabhingige Raumdispositio-
nen im Innern des Gebéaudes.

Zwei in den Obergeschossen verbundene sechsgeschossige Volu-
men geben dem Campus seine erlebbare Identitidt. Mit zwei grossen
offenen und fiinf iiberdeckten Innenhofen entsteht eine sehr gut be-
lichtete Raumsituation im Innern, welche zugleich die Orientierung
in der inneren Zirkulation bestimmt. Entsprechend dem klaren
Aufbau der einzelnen Geschosse gliedert sich das Gebédude in der
Vertikalen in ein iiberhohtes Erdgeschoss mit Publikumsnutzungen,
in vier Obergeschosse mit Unterrichtsriumen und in ein Dachge-
schoss mit dem geforderten Wohnanteil. Alles in allem: ein ein-
drucksvolles Gebéude, das beziiglich der Materialen Glas und Me-
tall eine Adaption der Haller-Bauten darstellt und durch die
architektonische Neuausrichtung iiberzeugt. Kurz gesagt: Der ge-
stellte Anspruch die unterschiedlichen Nutzungen wie Schule,
Wohnen und Dienstleistung/Shopping harmonisch zu vereinen, ist
perfekt erfullt.

Heute — Morgen

Flexibilitdt garantieren: Was heute benotigt wird, kann morgen schon
veraltet sein. Ein weiterer Gesichtspunkt, der in das Konzept zu in-
tegrieren war. Die unabhéngige Erschliessung garantiert das flexi-
ble Anpassen der Flichennutzung. Weniger Schulzonen und dafiir
mehr Dienstleistungsflichen? Oder gar umgekehrt? Gerade der Ent-
scheid des Regierungsrates im Juni 2008, wonach die Pddagogische
Hochschule neu auch noch im Projekt zu integrieren sei, hat aufge-
zeigt, dass ein hoher Flexibilitdtsanspruch in diesem Projekt konse-
quent umgesetzt wurde. Ohne das Projekt wesentlich zu veréindern,
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war die Integration der Pddagogischen Hochschule méglich. Und
punkto Energie wird der gewihlte Minergiestandard den heutigen
Anspriichen gerecht.

Hervorragende Lage und 24-Stunden-Betrieb

Die prominente Lage der FH Markthalle wird das Bild von Brugg
und Windisch stark prigen. Man spricht von einem 24-Stunden-Kon-
zept, einer Uberbauung, die lebt, und zwar rund um die Uhr. Das ga-
rantieren die unterschiedlichen Nutzungen wie Schule, Dienstleis-
tung/Shopping, Wohnen. Der unmittelbare Bahnanschluss unterstiitzt
dies bestens und gibt dem Projekt die nétige Frequenz. Jahrlich sol-
len an die 2500 Studierende in der FH Markthalle ein und aus gehen
und gleichzeitig werden iiber 1000 Arbeitsplidtze geschaffen.

el e 1
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Finanzierung

Mit rund 190 Millionen Franken steht eine gigantische Investition
auf dem Areal. Das Finanzierungsmodell beriicksichtigt den Kan-
ton Aargau zu %3 und Privatinvestoren zu /3. Da das Projekt in Form
eines Public Privat Partnership-Modells finanziert wird, verfiigt der
Kanton iiber nicht gebundenes Kapital und tibernimmt als Mieter
seinen Anteil.

Zum Schluss noch einige persénliche Worte des Projektverantwort-
lichen be1 HRS, Christian Peter, Architekt ETH/SIA und Geschéfts-
leitungsmitglied:

Was ist die Faszination und gleichzeitig die Herausforderung beim
Projekt in Brugg-Windisch?

Als wir den Vertrag abgeschlossen haben, kannten wir lediglich die
Bediirfnisse der Fachhochschule, es gab noch kein konkretes Pro-
jekt. Wir sind mit einem leeren Papier gestartet und alle Beteiligten
hatten unterschiedliche Vorstellungen.

Die Fachhochschule hatte ein repréasentatives Schulhaus, vergleich-
bar mit den Haller-Bauten, im Visier, die Vertreter der Gemeinde
ein stidtebauliches Konzept, das auch ausserhalb der Unterrichts-
zeiten das Quartier belebt, und wir als Investoren wollten ein Ge-
bdude, das auf Verénderungen flexibel reagieren kann.

Daher war die Aufgabe fiir den Architekten alles andere als einfach.
Dass die Wettbewerbsjury sich einstimmig und ohne Wenn und Aber
auf das Projekt Salamander einigen konnte, spricht fiir die gute Ar-
beit des Architekten.

Die Stirken des Projektes haben sich bereits im Sommer 2008 ge-
zeigt, als bekannt wurde, dass die Piddagogische Hochschule in die
Fachhochschule Markthalle zu integrieren sei. Dank dem flexiblen
Konzept gelang dies ohne Probleme.
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Im Blickpunkt der Offentlichkeit

Der Neubau einer Fachhochschule ist ein Projekt, das sich stets auch
im Blickpunkt der Offentlichkeit befindet: bei Diskussionen um den
Campussaal, aber auch bei Diskussionen mit Vertretern der Politik
und Wirtschaft.

«Wir kennen dies von vergleichbaren Projekten», schmunzelt
Christian Peter. Die Angst der lokalen Behorden und Gewerbever-
treter besteht in der Regel darin, dass bei einem grossen Totalunter-
nehmer wie HRS samtliche Auftrdge ausserhalb der Region an die
billigsten Anbieter vergeben werden. Diese Angst ist, wie wir an-
hand von verschiedenen Beispielen darlegen konnen, unbegriindet.
Es ist unser Credo, so viele Auftrige wie moglich in der Region zu
vergeben. Das regionale Gewerbe ist meist konkurrenzfihiger, als
viele glauben, und es bleibt auch noch der Vorteil, dass nach Ab-
schluss der Arbeiten diese lokalen Firmen fiir kleinere Anpassun-
gen und Garantieleistungen zur Verfiigung stehen. Zudem sind sie
mit dem Projekt emotional verbunden.
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Fiir uns steht der Anspruch nach Nachhaltigkeit im Mittelpunkt.
Wir bauen nicht nur und verschwinden dann wieder. Als Investor
und Eigentiimer sind wir am langfristigen Werterhalt der Immobi-
lie interessiert.

Unsere Prisenz auf der Baustelle

Mit dem Baubeginn eroffnen wir ein Baubiiro an Ort und Stelle, was
uns eine permanente Priasenz garantiert. Vier HRS-Mitarbeiter, das
heisst ein Projektleiter, zwei Bauleiter und eine Sekretirin, wer-
den sich personlich um das erfolgreiche Gelingen des Projektes
kiimmern.

Zahlen und Fakten im Uberblick

Ein PPP-Projekt (Public Private Partnership) der Total- und Gene-
ralunternehmerin HRS Hauser Rutishauser Suter AG.

Investitionsvolumen: ca. CHF 190 Mio.

Geschossflachen: 59 000 m?

Volumen: 243473 m3
Wohnanteil 10%: 3900 m?
Parkplitze: 280
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