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Polykatoikia Panos Dragonas"

foto Charalambos Louizides

Lapolykatoikia è la versione greca dell'edifìcio
residenziale urbano. Si tratta di una tipologia edilizia

moderna, che è nata negli anni Trema e ha

continuato ad essere costruita seguendo criteri
pressoché simili fino agli anni Ottanta. Lepolyka-
toikias vengono costruite in lotti privati di dimensioni

ridotte da piccole imprese edili. Di solito
non superano i sei piani d'altezza e hanno una
forma e un'ampiezza tipiche. Le norme edilizie in
vigore dal 1985 prevedono la costruzione di edifici

più alti, liberamente collocati nel sito. La nuova

legge ha praticamente annullato il concetto di
isolato urbano e ha reso necessaria un'evoluzione
della vecchia tipologia in uso ad Atene. Per gli
architetti greci questa è stata l'occasione per rinnovare

l'architettura della polykatoikia. Il quartiere
di Pangrati si trova al centro di Atene, tra l'Hotel
Hilton e lo stadio PanathinaikoJll nuovo edificio
sorge all'incrocio tra due strade importanti, in
prossimità di un'area destinata a diventare un
nuovo spazio pubblico. Via Spyrou Merkouri è

l'asse principale del quartiere, mentre viale Vasi-
leos Georgiou conduce al Parco nazionale. L'area
si è sviluppata negli anni Sessanta e Settanta
secondo le leggi edilizie allora in vigore. La maggior
parte delle polykatnikitis della zona non superano i

sei piani e sono raggruppate in isolati.

\La tipica polykatoikia ateniese si caratterizza per la

ripetizione degli elementi orizzontali. Quando
l'edificio non supera i sei piani, questa formula dà
risultati interessanti. In questa sequenza, i balconi
orizzontali identificano i diversi appartamenti.1
L'altezza della nuova polykatoikia richiede un ap-
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proccio volumetrico diverso. L'edifìcio viene diviso

in quattro parti distinte. La patte inferiore
prosegue in un basamento che si estende pet lutta la

lunghezza del terreno. In corrispondenza delle

parti centrali i caratteristici balconi ateniesi, che

circondano la struttura di cemento a vista, sono
uniti per creare masse distinte. La parte superiore
dell'edificio è più alta degli altri palazzi dell'area e

fornisce suggestive vedute dell'Acropoli e della
collina di Lycabettus. Ogni appartamento è identificabile

dalla strada e l'edificio assume una forte
identità volumetrica] L'edificio comprende sette

appartamenti e un fitness club pei donne che

occupa i primi due piani, e trae vantaggio dall'ubicazione

in una strada molto animata. I magazzini e i
~J I

parcheggi si trovano nei due livelli sotterranei.jLa
costruzione segue le regole di base della locale
industria edile; La struttura portante è di cemento
armato, che di solito in Grecia non viene intonacata

ma è sempre dipinta. Per i muri esterni sono stati

utilizzati laterizi di cemento, menile le ringhiere
sono costituite da pannelli di acciaio perforati. \

' Ha studiato presso il Dipartimento di Architettura della National
Technical University di Atene, dove si è diplomato nel 1992. Nel 1993 ha

conseguito un Master of Science in Advanced Architectural Design

presso la Columbia University. New York. Attualmente è Assistant
Professor al Dipartimento di Architettura dell'Università di Patras. Grecia
È stato curatore della seconda Biennale of Young Greek Architects

(Atene 1998) e ha partecipato a numerose attività editoriali Ha iniziato

la sua attività professionale nel 1993: dal 2000 è co-titolare, con
Varvara Chnstopoulou. di uno studio di architettura ad Atene. Ha partecipato

a numerosi concorsi di architettura nei quali ha ottenuto premi e
distinzioni La sua opera è stata presentata in diverse esposizioni e

pubblicata in vane riviste internazionali

Edificio d'appartamenti
27 Vasileos Georgiou B Avenue. Pangrati. Atene

Committente
Architetto

Ingegnere
Collaboratore arch.

Date

D &E Markakis
Panos Dragonas
Nikitas Markakis

Varvara Christopoulou
Progetto 1999

Realizzazione 2002
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/7j( (nei I. version oj urban housing is the •polykatoikia'

(apartment building). This is a modern typology

thai appeared in the '30's ami continued to be

produced with nearly the same rules until the fin's
I be polskaloikias ace built in privali Is owned

small plots In small building enterprises I Ins usually

do noi ixn ed six/lorn s und obey a typical width
and sha/ii llu (,elicmi Building Regulation in

/one since 1985 allowed (In construction oj Ingln i

structures and thefree location of tin buili/nigtm the

site Tin new regulation practically devastated the

Allunimi urban block and required nn evolution of
the old typology. Thai was a chancefor Greek architects

to apply innovativi designs in the architecture

ofthe 'polykatoikia Pangrati isadistrictin the cen-

lei of Athens between the Hilton Hotel and the

Tancit/iinaico Studium. This nrw building is Inculai

al the intersection of two important roads, nest to a

block that is going to he developed to a ne-w puhlu
Space S/nroli Merkouri Sheet is the district's main

axis, while Vasileos Georgiou Avenue leads to the

Salumai (uniteli. The whole atea was built in the

(ills and the fid's according to the older building
regulations Musi oj tin surroundingpolykatoikias
do not exceed six floors and they form urban blocks.

I In typical \theniiiu polykatoikia is shaped In the

repetition oj horizontal elements. This is a typology
limi /multici s salts/actors results when the building
dm s not exiled six /loots. In t/ial scale, the horizontal
balconies am identify each apartment The height of
the newpolykatoikia required a different volumetric

appianili: The building is divided in four distinct

/unis I In lowest pint continues in a /milium that is

extended to the jull length o/ the plot In tin middle

parts, tin Ispirai Athenian balconies that surround

lln visible concreteframe an joined in ordet to shape

distinct masses, llu bight stpint of the building ex-

ai the rest of the apartment block and
provides spa taeniae views to Acropolis and Lycabetus

hill. In that was. every apartment is identifiable/mm
tin stud mid llu buildinggains a strong volumetric
uh utils The building comprises seven apartments
and a fitness club /m women, which ottupli s the /irsi
twofloors and takes advantagi ofOu street life Storage

rooms andparking spaces arc locateti in the

basement's two floors. The construction /allows the basic

rules o/ the local building industry. The shut turai
frame is constructed of reinforced cimerete, which in

(,recce is usually notplastered but is alwayspainted
Cement bricks have bien usai fin the cxleiim walls

and per/m alai steelpanelsfor the railing.
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1 - Pianta settimo piano, app. tipo 3

2 - Pianta terzo piano, app tipo 2

3 - Pianta secondo piano, app. tipo 1

4 - Pianta piano terra
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