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Ypenburg 1997-2007 (Bilder 1-5), Wohneinheiten mit vier bis acht mal hoherer Baudichte als in Schweizer Einfamilienhaussiedlungen.

Ypenburg 1997-2007 (images 1-5), la densité des unités de logement est quatre a huit fois plus elevée que dans les quartiers de villas en Suisse.

Han van de Wetering,
Dipl.-Ing. TU Stadtebau /
SIA, Ziirich

Die niederldndi-
schen Vinex-Quar-
tiere zeigen, dass
grossziigiges fami-
lienfreundliches
Wohnen auch ohne
Zersiedlung und mit
guter OV-Anbindung
maoglich ist. Eine
stddtebauliche
Inspirationsquelle
fiir den suburbanen
Raum.

Das Vinex-Konzept

ie Zersiedlung der Landschaft ist zu ei-

nem nationalen Politikum geworden.

Der Ruf nach Innenverdichtung und der
kompakten Stadt ist allgegenwirtig. Dabei wird
oft vergessen, dass eine Auseinandersetzung
mit den Bediirfnissen der Einwohner von zen-
traler Bedeutung ist. Nach wie vor meiden viele
Menschen dichte urbane Wohnumgebungen.
Sie bevorzugen ein Haus im Griinen und neh-
men dafir in Kauf, dass sie weit entfernt von
Arbeitspldtzen und Dienstleistungen wohnen.
Das Resultat ist bekannt: die Zersiedlung des pe-
riurbanen Raumes mit Einfamilienhausquartie-
ren. In den Niederlanden wurde mit dem lan-
desweiten Programm «Vinex» (Zusatzpro-
gramm zum vierten Raumordnungsbericht) ein
stadtebauliches Mittel gefunden, das sowohl
der unkontrollierten Zersiedlung entgegen-
wirkt als auch die Nachfrage nach geriumigen
Wohnumgebungen befriedigt.

e mitage du paysage est devenu un sujet po-

litique national. Une invitation a la densi-

fication interne et a la ville compacte est
omniprésente. Pourtant, il est souvent oublié
qu’une analyse des besoins des habitants est
d'une importance primordiale. Tout comme au-
paravant, beaucoup de personnes fuient un envi-
ronnement d’habitations urbain et dense. Elles
privilégient une maison dans un environnement
vert et acceptent alors le fait qu’elles sont éloi-
gnees de leur lieu de travail et des services. Le ré-
sultat est connu: I'ctalement de 'espace périur-
bain avec ses quartiers de maisons individuelles.
Aux Pays-Bas, le programme national «Vinex»
(programme complémentaire au quatrieme rap-
port sur l'aménagement du territoire) a permis de
trouver un outil urbanistique qui agit simultane-
ment contre I'ctalement urbain et répond a la de-
mande d’un spacieux environnement des habita-
tions.

Michiel Brouwer (6)
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Privater Aussenraum, 6ffentlicher Freiraum und 6ffentliche Erschliessung kompakt nebeneinander.

Espaces extérieurs privés et publics et rues de desserte, dans un voisinage compact.

Le concept Vinex

Kompakte Gartenstddte

Die Planungen fur «Vinex» begannen Anfang
der 1990er-Jahre. Das Programm legte fest,
dass als Reaktion auf das prognostizierte Be-
volkerungswachstum und die Wohnungs-
knappheit innerhalb von 15 Jahren Stadter-
Million

Wohnungen notig sind. Wichtig war, die mitt-

weiterungen mit insgesamt einer
leren und oberen Bevolkerungsschichten in
den Stidten zu halten. Dattir brauchte es gross-
zugige, familienfreundliche Quartiere mit
grossen Wohnungen und privatem Grianraum.
Zur Forderung eines gunstigen und kontrol-
lierten Wachstums mussten die Vinex-Quar-
tiere aber eine Mindestdichte autweisen. Nahe
den Stadten wurden fir Vinex Bauzonen aus-
geschieden, in denen Siedlungen entspre-
chend «kompakter Gartenstadte» entstanden
mit einer Dichte zwischen 40 und 65 Wohnun-

gen pro Hektar.

Villes jardins compactes

Les planifications de «Vinex» ont commenceé au
début des années 90. Le programme définissait
que pour répondre a I'augmentation de la popu-
lation pronostiquée et a la pénurie de logements
dans la période d’extension de la ville pour les
15 prochaines années, il fallait prévoir 1 millions
de logements au total. Il était important de main-
tenir les couches moyennes et aisées de la popu-
lation a l'intérieur des villes. Pour cela, il fallait
des quartiers généreux et accueillants pour les fa-
milles avec de grands appartements et des es-
paces verts privés. Pour encourager une crois-
sance favorable et controlée des quartier «Vi-
nex», ils devaient répondre a une densite mini-
male. Des zones a batir, proches des villes, ont
été réservées pour Vinex, dans lesquels des lotis-
sements de type «villes jardins compactes» ont
été créés, avec une densité de 40 a 65 apparte-
ments par hectare.
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Han van de Wetering,
ing. dipl. TU en
urbanisme /SIA, Zurich

Les quartiers
néerlandais Vinex
démontrent que
I’habitat concu pour
les familles, géné-
reux et accueillant
est aussi possible
sans étalement
urbain et avec un
bon réseau de trans-
ports publics. Une
source d’inspiration
pour ’espace sub-

urbain.
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Naturnah gestalteter 6ffentlicher Raum am Siedlungsrand, Landlichkeit trotz

urbanisierter Umgebung.

Espace public en bordure du quartier, [’aménagement «proche de la nature» donne

une ambiance de campagne malgré I’environnement urbanisé.

Jeder mit eigenem Haus, Eingang und Garten: Die Bediirfnisse der Bewohner

werden mit grundgebundenem Wohnen zweckdienlich erfiillt.

Chaque maison a son entrée et son jardin: Les exigences des habitants sont remplies

de maniére efficace.

Eigener Garten

Trotz vieler Mdngel und Fehler ist das Grund-
konzept der Vinex-Quartiere, mittels kompakter
Gartenstddte sowohl die Nachfrage nach gros-
sen Wohnungen und einer familienfreundli-
chen Wohnumgebung zu befriedigen als auch
die Zersiedlung der Landschaft mit Einfamilien-
haussiedlungen zu vermeiden, erfolgreich. Ob-
wohl das Bevolkerungswachstum in den Nieder-
landen und der Schweiz im Verhiltnis zur jewei-
ligen Gesamtbevolkerung dhnlich gross ist (bei
beiden rund 5 Prozent in den letzten 12 Jahren),
ist die Zunahme der Siedlungsfliche sehr unter-
schiedlich: In den Niederlanden wuchs sie um 6
Prozent, in der Schweiz um 13 Prozent.

Jardin privé

Malgré un certain nombre de manques et d’erreurs,
le concept de base des quartiers Vinex, par l'inter-
meédiaire de villes jardins compactes, satisfait
aussi bien a la demande d’appartements généreux
qu’il evite le mitage du paysage par des lotisse-
ments de maisons individuelles. Bien que ’aug-
mentation de la population des Pays-Bas et de la
Suisse, par rapport a la population totale respec-
tive est de grandeur comparable (approximative-
ment de S pour cent pour les deux et sur les douze
dernieres années), la croissance des surfaces rési-
dentielles est tres différente: elle a augmenté de 6
pour cent environ aux Pays-Bas, et de 13 pour cent
en Suisse.

Des sondages montrent que les habitants
sont tres contents leur situation résidentielle dans
les quartiers Vinex. Une des raisons a cela est que
I’habitat li¢ au terrain est possible, chaque unité
d’habitation a son propre bien-fonds. Il y a certes
une grande diversité de types d’habitat, toutefois
la forme urbanistique de base est donnée par les
maisons en rangées. Avec cette forme, on obtient
une densité construite uniforme identique a celle
des blocs d’appartements, tels qu’on en trouve
dans de nombreuses banlieues de Suisse. Contrai-
rement aux appartements organises par étages, les
maisons en rangées sont ordonnées verticalement.
Chaque unité d’habitation possede ainsi sa propre

entree et, tres important, son propre jardin.

Environnement résidentiel

Du point de vue des habitants, l'environnement
vertetle sentiment de vivre ala campagne jouaient
un role cle lors du jugement de la qualité de vie.
En plus de la hauteur des batiments restreinte et
de I'accent porté sur des structures urbanistiques
réduites, c’est avant tout le fait que les espaces
libres généreux tiennent compte du besoin des ha-
bitants: les prescriptions d’aménagement fixent
l'obligation de mettre un espace public vert de 75
metres carrés par appartement a disposition; ceci
a proximité immeédiate. L'aménagement de |'es-
pace public doit aussi répondre aux besoins lo-
caux. La ou les maisons en rangée forment le par-
cellaire principal, l'espace public est soigné et ac-
cueillant pour les enfants et sert de complément
au petit jardin privé. Dans la périphérie du lotis-
sement, l'espace public est par contre non ame-
nage et «sauvage»; il exprime, malgré un environ-
nement plutot fortement urbanisé, un sentiment

paysager et proche de la nature.

Zone suburbaine
Il est indispensable de se poser la question a quoi

devrait ressembler I'espace suburbain en Suis se.



Umfragen zeigen, dass die Bewohner mit
ihrer Wohnsituation in den Vinex-Quartieren
sehr zufrieden sind. Ein Grund dafur ist, dass
dort grundgebundenes Wohnen maoglich ist,
jede Wohneinheit hat ihr eigenes Grundstiick.
Es herrscht zwar eine grosse Diversitat an Woh-
nungstypen, die stadtebauliche Grundform
bilden aber die Reiheneinfamilienhduser. Mit
ihrerreicht man eine ahnliche bauliche Dichte
wie mit Appartementblocks, wie sie in vielen
Vororten in der Schweiz zu finden sind. Im Ge-
gensatz zu diesen gestapelten Geschosswoh-
nungen sind Reihenhduser vertikal unterteilt.
Jede Wohneinheit besitzt so einen eigenen
Eingang und, sehr wichtig, einen eigenen Gar-
ten.

Wohnumgebung

Aus Sicht der Bewohner waren eine griine Um-
gebung und das Gefthl, auf dem Land zu woh-
nen, zentral bei der Beurteilung der Wohnqua-
litit. Neben den niedrigen Bauhdhen und dem
Akzent auf stadtebaulichen Kleinstrukturen
tragen vor allem die grossziigigen offentlichen
Freiflaichen diesem Bedurfnis Rechnung. Die
Gestaltungsvorschriften bestimmen, dass in
unmittelbarer Umgebung pro Wohnung 75
Quadratmeter griner offentlicher Raum zur
Verfugung stehen muss. Auchist die Gestaltung
des offentlichen Raumes den lokalen Bediirf-
nissen angepasst. Dort, wo Reiheneintamilien-
hauser die Hauptparzellierungsform bilden, ist
der offentliche Raum gepflegt und kinder-
freundlich und dient als Ergainzung zum oft
kleinen, privaten Garten. Am Siedlungsrand ist
der offentliche Raum hingegen ungestaltet und
«wild»; er vermittelt, trotz meist stark urbani-
sierter Umgebung, einen Eindruck von Land-
lichkeit und Naturnahe.

Suburbanes Gebiet

Es ist unerlasslich, sich Gedanken dartiber zu
machen, wie in der Schweiz der suburbane
Raum aussehen konnte. Bei der Planung dieser
Rdaume steht man nicht unbedingt einer rein
quantitativen, sondern einer qualitativen
Nachfrage nach Wohnraum gegentber. Ohne
stadtebauliche Antwort auf die Nachfrage nach
grosseren Familienwohnungen mit einer at-
traktiven griinen Wohnumgebung in Stadt-
nahe kann der Zersiedlung im periurbanen
Raum nicht begegnet werden — mit Folgen fur
Landschaft und Verkehr. Aus den Vinex-Quar-
tieren liessen sich interessante Konzepte entwi-
ckeln, zum Beispiel fiir Bernex bei Genf oder fiir
das Zircher Glatttal.
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Uberbauung Hageneiland, Reihenhduser mit origineller Architektur, einem soliden

stadtebaulichen Entwurf und grossziigigen Freiflachen.

Lotissement Hageneiland, maisons mitoyennes a l’architecture originale, dans une

structure urbaine fonctionnelle et avec des espaces extérieurs généreux.

Wateringseveld 1996-2007, lockere stidtebauliche Kleinstrukturen geben das

Gefiihl, auf dem Land zu wohnen.

Wateringseveld 1996-2007, les structures urbaines peu denses donnent le sentiment

d’habiter a la campagne.

Lors de la planification de ces espaces, la réflexion
n'est pas uniquement une demande purement
quantitative, mais elle peut aussi étre qualitative
eu égard a l'environnement résidentiel. Sans une
réponse urbanistique a la demande d’apparte-
ments familiaux généreux accompagnés d’un en-
vironnement vert attractif situé a proximité de la
ville, il n’est pas possible de controler I’étalement
urbain — avec des conséquences pour le paysage et
le trafic. Sur la base des quartiers Vinex, se sont
développés des concepts intéressants, par exemple
pour Bernex pres de Geneve ou pour la vallee de la
Glatt a Zurich.
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