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Urbane Sukzession

er in Berlin Golf spielen mochte,

braucht sich nicht aut einen weiten

Weg ins periphere Umland zu ma-
chen. An der Chausseestrasse in Berlin-Mitte
trainieren jdahrlich tber 100000 Golfer aut ei-
ner der grossten, innerstidtischen Brach-
flichen. Entdeckt wurde das ungenutzte Areal
Mitte der neunziger Jahre von «Wildgolfern»,
nachdem die Pline fir den Bau eines Olym-
piastadions scheiterten und sich bis heute auch
keine Investoren fur Alternativprojekte einfan-
den. Jochen Kaying, selbst Goltlehrer, liess sich
von den Pionieren inspirieren, pachtete 1999
vom Bezirk eine etwa sechs Hektaren grosse
Fliche zu einem symbolischen Preis und baute
mit geringsten Mitteln das Gelinde zu einem
Statt

Clubhaus und tppigem Mitgliedsbeitrag kann

offentlichen  Golfabschlagsplatz — aus.
jederin einem graftitibesprihten Container fur
cinen LEuro Schliger leihen. Spielbille erhalt
man am Automaten, Getrinke an der benach-
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elui qui désire jouer au golf a Berlin n’a

pas besoin d’entamer un long trajet pour

rejoindre les espaces verts de la périphérie.
A la Chausseestrasse, en plein Berlin-Mitte, sur
un terrain vague, qui figure parmi ceux de plus
grande taille en situation urbaine, plus de 100 000
joueurs de golf s’entrainent annuellement. Au mi-
lieu des années nonante, apres I'échec du projet
pour la construction d’un stade olympique et alors
qu'aucun investisseur n'a pu etre trouve jusqu’a
présent pour un projet alternatif, ce terrain inuti-
lisé fut découvert par des golfeurs «sauvages». Jo-
chen Kaying, lui-méme enseignant de golf, s'ins-
pira de ces pionniers; en 1999, il loua pour un prix
svmbolique une surface d’environ six hectares au-
pres de Uarrondissement et 'amenagea avec un
minimum de moyens en terrain de golf public. Au
lieu du pavillon et de la cotisation de membre exu-
berante, chacun est libre, pour un ceuro, de louer
des crosses de golf qui se trouvent dans un conte-

neur recouvert de graffitis. Des balles sont distri-
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Klaus Overmeyer,
Landschaftsarchitekt,
Biiro Cet-0, Berlin

Das EU-Forschungs-
projekt «Urban
Catalyst» ent-
wickelt Strategien
fiir die Aktivierung
von Brachen.
Prozessorientierte
Planungsansadtze,
Moderation und
Minimalinterven-
tionen zeugen von
einem neuen Pla-

nungsverstandnis.

Temporéarer Golfplatz
auf einem Grundstiick in
Berlin-Mitte

Place de golf temporaire sur

une parcelle a Berlin-Mitte

Photo: K. Overmeyer
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Klaus Overmeyer,
architecte-paysagiste,
bureau Cet-0, Berlin

Le projet de
recherche «Urban
Catalyst» dans le
cadre de [’Union
européenne déve-
loppe des stratégies
pour la revitalisa-
tion de jacheres.
Une orientation

vers les processus,
une capacité de
mise en relation

et des interventions
minimales témoi-
gnent d’une nou-
velle compréhension
de la planification.

Wriezener Bahnhof,
Ostberlin: Brache fiir
weitere 10 Jahre?

La gare de Wriezen a Berlin-
Est: une friche pour 10 ans

encore?

Photo: M. Humann

Successions urbaines

barten Tankstelle, die Toilettenbenutzung und
Wasser im Gegenzug frei zur Verfugung stellt.
Der Platz ist offentlich zuginglich und immer
bespielbar. Anders als in den noblen Clubs am
Stadtrand triftt
mischtes Publikum. Profigolfer trainieren ne-

man hier aut ein bunt ge-
ben tirkischen Jugendlichen, der Chirurg ne-

ben dem Punk.

Erfolgreiche Zwischennutzung

Die Chausseestrasse ist nur ein Beispiel fir die
erfolgreiche Zwischennutzung offen gelassener
Stadtraume. Bedingt durch ungeklarte Eigen-
tumsverhdltnisse,  Deindustrialisierungspro-
zesse, Aufgabe von Infrastrukturen oder die
ehemalige Teilung weist Berlin eine Vielzahl
von urbanen Leerstellen aut, die meist spontan
und ungeplantvon Pionieren unterschiedlichs-
ter Art besiedelt werden. Fiur die Clubszene,
Migrantenkulturen, informelle Okonomien
oder Kulturelle Initiativen stellen die Nischen
tberschaubare Laboratorien dar, in denen ei-
gene Ideen ausprobiert werden konnen, aber

auch scheitern durfen.

bucées par un automate, des boissons par une sta-
tion a essence attenante, qui en contrepartie met
gratuitement a disposition les toilettes et I'eau. Le
terrain est en tout temps utilisable et accessible a
tous. A l'opposé des opulents clubs situés en péri-
pherie, ony croise un public coloré et mélange. Des
joueurs professionnels s’entrainent a coté d’ado-

lescents turcs, le chirurgien a coté du punk.

Utilisation temporaire réussie

La Chausseestrasse ne constitue qu’un exemple
d’utilisation temporaire réussie d’espaces urbains
en attente. Resultat de situations de propriété non
clarifices, de processus de désindustrialisation, de
projets d'infrastructure ou encore de I'ancienne se-
paration, Berlin se caractérise par un grand
nombre de vides urbains, qui sont souvent utili-
sés spontanément et de maniere non planifiée par
les pionniers les plus divers. Pour la scene noc-
turne, les cultures des immigrées, les économies in-
formelles ou les initiatives culturelles, ces niches
urbaines représentent des laboratoires de taille

adéquate, dans lesquels des idées personnelles

peuvent étre testées mais aussi échouer.




Oftmals folgen die tempordren Nutzer
dem gleichen Prinzip: Orte, die zwischenzeit-
lich aus dem herkommlichen Verwertungspro-
zess heraustallen, werden von ihnen mit mini-
malen Mitteln angeeignet und durch die Nut-
zung vorhandener Ressourcen und den Autbau
eigener Netzwerke revitalisiert. Ermoglicht
werden diese Projekte vorrangig dann, wenn
Raume umsonst oder nur zu Betriebskosten ge-
nutzt werden konnen. Gleichwohl ersticken
viele Zwischennutzungsprojekte bereits im
Keim, oder Grundstiicke bleiben dauerhatt leer,
weil die kurzfristigen Perspektiven der Zwi-
schennutzer den langfristig berechneten Ren-
tabilitaitsmodellen der Eigentiimer nicht ent-

sprechen.

Testgebiete in europdischen Metropolen
Wie sich das Potenzial von tempordren Nut-
zungen besser in langfristige Stadtentwick-
lungsprozesse integrieren ldasst und unter wel-
chen Bedingungen Zwischennutzungen fir
Kommunen und Immobilieneigentiimer at-
traktiv sein konnen, untersucht seit zwei Jah-
ren das EU-Forschungsprojekt «Urban Cata-
lyst». Koordiniert von der TU Berlin werden in
lTestgebieten fiinf europadischer Metropolen Ins-
trumentarien und Handlungsmodelle fir die
Reaktivierung innerstdadtischer Residualraume
entwickelt.

Teil der Berliner Studie ist ein Strategie-
konzept fiir die Zwischennutzung des Wrieze-
ner Bahnhotes, einem zehn Hektaren grossen,

Les utilisateurs temporaires suivent souvent

le méme principe: des lieux qui sortent provisoire-
ment du circuit conventionnel de mise en valeur
sont investis a aide de moyens minimaux et re-
vitalisés par l'utilisation des ressources existantes
et la mise en place de réseaux individuels. Ces pro-
jets sont rendus possible en premier lieu lorsque
les espaces peuvent etre utilisés gratuitement ou
encore aux cotits d’exploitations. Toutefois, de
nombreux projets d’utilisation provisoire étouffent
déja dans l'ceuf ou les terrains restent inoccupes
durablement parce que les perspectives a court
terme des utilisateurs intermittents ne correspon-
dent pas aux modeles de rentabilisation des pro-

prictaires, calculés sur le long terme.

Zones d’expérimentation dans des
métropoles européennes
Depuis deux ans, le projet de recherche de I'UE
«Urban Catalyst» étudie comment le potentiel des
utilisations temporaires peut mieux étre intégre
dans les processus de longue haleine du develop-
pement urbain et les conditions qui rendent I'uti-
lisation temporaire attractive pour les communes
et les proprictaires inumobiliers. Coordonne par
I’Université technique de Berlin, des outils et des
modeles d’action pour la revitalisation d’espaces
résiduels situés en ville sont développés dans des
zones expérimentales de cing métropoles euro-
péennes.

Une étude pour 'utilisation temporaire de la
gare de Wriezen constitue une partie de I'étude ber-
linoise. Il s’agit d'un terrain inutilisé de dix hec-

anthos 2-03 43 m=m

Aktivierung des Raumes
durch Recycling vorhande-
ner Strukturen und mini-

male Eingriffe.

«Activer l’espace» grdce au
recyclage des structures
existantes et a des inter-

ventions minimales .
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Bahnsteige und Gleiskdrper
bilden ein stabiles Gewebe,
in das weiche und harte
Nutzungen eingeflochten
werden.

Les quais et voies ferrées
forment un tissu stable
dans lequel on intégre les
utilisations douces et

intensives.

ungenutzten Areal im Umfeld des Ostbahnhofs
an der Schnittstelle zwischen Friedrichshain
und Kreuzberg. Der ehemalige Guterbahnhof
ist Teil des zentralen Entwicklungsgebietes
Spreeraum Ost — die bahneigene Immobilien-
gesellschatt, Eigentiimerin der Flache, geht an-
gesichts der schlechten immobilienwirtschaft-
lichen Lage allerdings davon aus, dass das
Gelande noch mindestens acht bis zehn Jahre
leer stehen wird. In der Regel verharren die In-
vestoren bei stagnierender Entwicklung in der
Hoffnung auf bessere Zeiten in einer abwar-
tenden Haltung. Ldsst sich eine Entwicklung

bei Nicht-Entwicklung vorstellen? Gibt es Pla-

nungsansatze, die sich nicht tiber einen Mas-

tares, situe pres de la gare de l'est, entre Fried-
richshain et Kreuzberg. L'ancienne gare de mar-
chandise fait partie de la zone centrale de dévelop-
pement «Spreeraum Ost»; la société immobiliere
des chemins de fer, qui est propriétaire des surfaces,
s‘attend cependant a ce que le terrain reste inoccupe
huit a dix années supplémentaires en raison de la
mauvaise situation économique dans le secteur de
limmobilier. En periode de stagnation économique,
les investisseurs restent genéralement dans une po-
sition d’attente en espérant que les choses s'ané-
liorent. Un developpement dans une période de ma-
rasme est-il alors imaginable? Existe-t-il des mo-
deles de planification, qui définissent des concepts
stratégiques a travers une orientation vers le pro-
cessus plutot qu’a travers un plan directeur?

Le studio urban catalyst a réussi a convaincre
le service immobilier des chemins de fer allemand
d’ouvrir au public une partie de ses terrains ferro-
viaires pour l'amenagement d’interventions mirni-
males en surfaces dans un spectre specifique d’uti-
lisation temporaire. Ainsi, l'espace public se voit
radicalement agrandi. Structure par les quais et
les voies existants, envahi par la végétation, le lieu
estdeclaré zone de parc. La programmation se base
sur quelques amorces fonctionnelles et d’aména-
gements intégres dans le tissu existant. [l est prevu
de tracer des terrains de jeu sur les quais asphal-
tes, d’amenager une «dune» pour les enfants, des
tapis engazonnes et des champs de sable entre les
surfaces en dur puis de sécuriser le parc par une
palissade. Les exploitants potentiels pour des par-
ties specifiques du programme ne manquent pas:
deux clubs ont l'intention d’ouvrir un bar en plein
air, une association sportive est intéressée a ame-
nager un terrain de beach-volley et I'exploitant
d’une scene theatrale sous tente pense monter son
chapiteau surle terrain de la gare de Wriezen, dans
le cas ot son contrat a l'emplacement actuel de-
vait étre résilie.

L'utilisation temporaire est prévue pour une
période de trois a cing ans seulement. Pendant ce
temps, les chemins de fer esperent parvenir a don-
nerune nouvelle «image» aulieuet, a travers I'uti-
lisation temporaire, de le rendre attractif pour
I’économie de marché traditionnelle. Le marché
tendu de l'immobilier met sens dessus dessous les
stratégies de développement: leurs points de départ
ne commencent plus a partir de projets inmobi-
liers réalisés, mais par le developpement de pro-
grammes et parla «création» de clients qui ne se-
ront que plus tard «enveloppés» par de nouvelles
constructions.

Dans ces circonstances, les planificateurs ne
peuvent plus se baser sur la réalisation de mesures

constructives pour le reglement des honoraires. Ils



terplan, sondern tber prozessorientierte, stra-
tegische Konzepte definieren?

Studio urban catalyst konnte die DB Ser-
vice Immobilien davon tiberzeugen, einen Teil
des Bahngelandes kiinttig durch Minimalinter-
ventionen als Freifliche fir ein spezitisches
Spektrum an Zwischennutzungen zu offnen.
Der offentliche Raum erfahrt damit eine radi-
kale Erweiterung. Der Ort wird mit seiner exis-
tierenden Struktur aus Bahnsteigen und tber-
wucherten Gleiskorpern zum Park erklart. Die
Programmierung basiert auf wenigen gestalte-
rischen und nutzungsorientierten Initialztin-
dungen, die in das vorhandene Gewebe einge-
bettet werden. Geplant sind die Markierung
von Spielfeldern auf den asphaltierten Bahn-
steigen, eine «Diine» fur Kinder, Rasenteppiche
und Sandtelder zwischen den befestigten
Flachen und die Sicherung des Parkes durch ei-
nen Bauzaun. An moglichen Betreibern fiir ein-
zelne Programmbausteine mangelt es ebentalls
nicht: Zwei Clubs wollen eine Freiluftbar eroft-
nen, ein Sportverein interessiert sich fiir die An-
lage eines Beachvolleyballfeldes, und der Be-
treiber eines Theaterzeltes beabsichtigt, sein
Zelt aut dem Wriezener Bahnhof aufzuschla-
gen, wenn ihm der alte Standort gekiindigt
wird.

Die Zwischennutzung ist nur fir einen
Zeitraum von drei bis fint Jahren geplant. In
der Zeit erhoftt sich die Bahn, den Ort mit ei-
nem neuen Image zu belegen und ihn tber die
tempordre Nutzungauch fir etabliertere Markt-
okonomien attraktiv zu machen. Der ange-
spannte Immobilienmarkt stellt die Entwick-
lungsstrategien auf den Kopf: Deren Ausgangs-
punkt bildet nicht mehr die fertig erstellte Im-
mobilie, sondern die Entwicklung von Pro-
grammen und die «Ziichtung» von Nutzern, die
erst spdater mit neuen baulichen Strukturen
«ummantelt> werden.

Planer werden sich in dieser Situation
nicht linger auf die Umsetzung baulicher Mass-
nahmen nach Honorarordnung berufen kon-
nen. Vielmehr nehmen sie die Rolle eines «Er-
moglichers» ein, der vorhandene Ressourcen-
potenziale aufspiirt, Interessen und Konflikte
zwischen Kommune, Eigentimer und tem-
pordren Nutzern moderiert und strategische
Konzepte entwickelt, die tlexibel auf sich dn-

dernde Rahmenbedingungen reagieren.

prennent plutot le role d'un «faciliteur» qui de-

niche des potentiels de ressources, gere les intéréts
et conflits entre conumnune, proprictaire ¢t utilisa-

teur temporaire, développe des concepts strate-

giques et réagit de manicre souple aux modifica-

tions des conditions cadre.
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Tempordre Nutzungen:

Wagenburg und Flohmarkt

Utilisation temporaire:

caravanes et marché aux

puces

Schema Urban Catalst

Schéma Urban Catalyst

November

Februar
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