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Strategien fiir die grossen
Neubausiediungen

Die Kunst, langfristig zu planen und
sofort zu handeln

Urs Kohlbrenner, Dipl.-Ing., Stadtplaner
und Architekt

Anja Kneidling, Dipl.-Ing., Landschafts-
planerin

Planergemeinschaft Dubach und
Kohlbrenner, Berlin

Stratégies pour les nouveaux
grands ensembles

L'art de planifier a long terme et d’agir
sans délai

Urs Kohlbrenner, ing. dipl., urbaniste et
architecte

Anja Kneidling, ing. dipl., architecte-
paysagiste

Planergemeinschaft Dubach und
Kohlbrenner, Berlin

Strategies for large
new housing estates

The art of planning for the long term and
acting immediately

Urs Kohlbrenner, Dipl.-Ing., urban
planner and architect

Anja Kneidling, Dipl.-Ing., landscape
planner

Planning association Dubach und
Kohlbrenner, Berlin

Die grossen Neubausiedlungen des
sozialistischen Wohnungsbaus im
Osten Deutschlands werden auch
langfristig in ihrer Grundstruktur er-
halten bleiben. Andern und den neu-
en Anforderungen anpassen miissen
sich aber ihre Funktionen. Gerade fiir
die Freiraumentwicklung bedeutet
dies eine Herausforderung.

Les grands ensembles construits
sous le régime socialiste dans I'Est
de Allemagne conserveront leur
structure de base méme a long ter-
me. Leurs fonctions toutefois de-
vront étre adaptées aux nouvelles
exigences. Un défi qu’il s’agit avant
tout aussi de relever dans le domaine
des espaces libres.

The large new housing estates con-
structed by the socialist planners in
eastern Germany will be retained in
their basic structure also in the long
term. However, their functions will
have to change and adapt to the new
requirements. In particular for the
development of open spaces this
means a challenge.

Die Struktur ist da -
Funktionen fehlen

Ein pragendes Merkmal der sozialisti-
schen Siedlungen ist ihre offene Raum-
struktur (Abb. 1). Die zugrundeliegenden
stadtrdumlichen und funktionalen Kon-
zepte sind darin nicht immer auf den er-
sten Blick ersichtlich. Sie bilden aber oft-
mals Anknupfungspunkte fur eine Weiter-
entwicklung der Grosssiedlung. Dies ist
vor allem notwendig, weil die Grosssied-
lungen einen <«jungen» stadtebaulichen
Typus darstellen, der sich in seinen Funk-
tionen noch ausdifferenzieren und den
sich wandelnden Anforderungen aufgrund
der Bevdlkerungsstruktur und des gesell-
schaftlichen Umbruches anpassen muss.
Gerade die vorhandenen, aber haufig
noch unzureichend ausgebildeten Frei-
raume bilden hierfir ein Potential.

Identifizierbare Wohnorte

Mit den gesellschaftlichen Veranderungen
wandelt sich auch der Lebensalltag. Die
Aufenthaltsdauer der Bewohner in den
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La structure est 13, les fonctions
font défaut

L'une des principales caractéristiques
des habitats socialistes est leur structure
ouverte de I'espace (photo 1). La concep-
tion urbanistique et fonctionnelle n’est
pas toujours évidente au premier coup
d’ceil, mais elle constitue le plus souvent
une base pour le développement ultérieur
du nouveau quartier. Qui est d’autant plus
nécessaire que les grands ensembles re-
présentent un type d’urbanisation relati-
vement «jeune», dont il faut encore dif-
férencier les fonctions et les adapter aux
exigences qui découlent de la structure
de la population et de la révolution socia-
le. Dans ce domaine, le potentiel des
espaces libres existants, souvent insuffi-
samment développés, est considérable.

Lieux d’habitation identifiables

Les mutations sociales apportent aussi
des changements dans la vie quotidienne.
Les habitants restent plus longtemps
dans les quartiers. Le besoin d’un domici-

it

The structure is there -
the functions are missing

One striking feature of socialist housing
estates is their open space structure (Fig.
1). The urban space and functional con-
cepts forming the basis of this are not
always clear at a first glance. However,
they often form links for a further develop-
ment of the large estate. This is neces-
sary, above all, because the large estates
represent a “new” urban planning type
which has still to become differentiated in
its functions, and which must adapt to the
changing requirements on account of the
population structure and the radical social
change. The existing open spaces, which
are, however, often inadequately shaped,
offer a potential for this.

Identifiable places of residence

With the social transformations, everyday
life also changes. The period of time
which residents spend in the estates
increases. The need for a good quality
place of residence offering opportunities

Stadtebauliche Grossstruktur, Zentrum Berlin-Hohen-
schoénhausen. Fotos: Planergemeinschaft Dubach und
Kohlbrenner

Importante structure urbaine, le centre de Berlin-
Hohenschonhausen.

Large-scale urban planning structure, centre of Berlin-
Hohenschdnhausen.
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Siedlungen steigt. Damit wachst die Not-
wendigkeit eines qualitatsvollen Wohnor-
tes, der Identifikationsmdglichkeiten bie-
tet. Als mogliche Strategie hierzu ist ins-
besondere die Gliederung der zunachst
eher homogen wirkenden Siedlungen in
Uberschaubare und wahrnehmbare, funk-
tional zusammenhangende und gestalte-
risch auszupragende Teilbereiche anzu-
sehen. Bei einer solchen Quartiersbildung
sind die jeweils charakteristischen Merk-
male aufzugreifen. So soll z. B. die hierar-
chische Gliederung der Siedlung Hohen-
schénhausen/Berlin anhand eines Raum-
konzeptes verdeutlicht werden (Abb. 2),
das Leitbaumarten flr die Stadtteile und
Quartiere benennt. Dagegen entstand fir
Hellersdorf/Berlin, das durch ein Neben-
einander gleichwertiger Baufelder ge-
kennzeichnet ist, ein Quartierskonzept,
das jedem Baufeld ein sogenanntes
Image, wie z.B. «Natur», «Stadt» oder
«Kunst», zuordnet und entsprechende
Rahmenvorgaben zur Gestaltung und Ma-
terialwahl macht (Abb. 3/4).

Wohnumfeld - ein weites Feld

Solche Gestaltungsvorgaben sind ein
wichtiges Instrument zur Sicherung eines
wahrnehmbaren ubergeordneten Zusam-
menhangs trotz der erwinschten Vielfalt
gestalterischer Losungen bei Wohnum-
feldmassnahmen. Ablesbar wurde dies
bei zahlreichen Wohnhofgestaltungen in
Hellersdorf.

Aber auch in funktionaler Hinsicht erge-
ben sich hohe Anforderungen an die Ge-

le de qualité et identifiable s’accroit. L'une
des stratégies possibles consiste a struc-
turer I'espace, a premiere vue homogeéne,
en petits secteurs perceptibles, cohérents
du point de vue de leur fonction et ameé-
nagés de maniére typique, tout en re-
prenant les caractéristiques de chaque
quartier.

C’est ainsi que, par exemple, la structure
hiérarchique du quartier de Hohenschon-
hausen/Berlin doit étre rendue Vvisible
grace a un plan de plantation des arbres
(photo 2) ou l'identité de chaque quartier
est définie par une espéce. Pour le quar-
tier de Hellersdorf/Berlin par contre, parti-
cularisé par des champs de construction
cote a cote et équivalents, on a développé
un plan de quartier qui attribue a chaque
champ une-dite image, par ex. «nature»,
«ville» ou «art» et donne des directives
quant a 'aménagement et au choix des
matériaux (photo 3/4).

Les environs - un vaste champ

Ces directives d’'aménagement représen-
tent un instrument essentiel pour garantir
une homogeéneéite perceptible de I'ensem-
ble, en dépit des mesures variées sou-
haitées pour les environs. L’aménage-
ment de nombreuses cours a Hellersdorf
en temoigne.

Du point de vue fonctionnel, I'aménage-
ment des espaces libres doit également
satisfaire a de hautes exigences. D'une
part, il faut préserver leur accessibilité
étendue, une qualité fondamentale,
d'autre part, leur valeur d’utilisation et

for identification thus grows. One possible
strategy for this is, in particular, the divi-
sion of the at first glance rather homoge-
neous looking estates into manageable
and perceptible, functionally linked part
areas which are to be shaped by design.
In connection with the formation of such a
district, the respective characteristic fea-
tures are to be picked out in each case.
Thus, for example, the hierarchic division
of the Hohenschdnhausen estate in Berlin
is to be made clear on the basis of a tree
concept (Fig. 2) which prescribes leading
tree species for the city districts and quar-
ters. On the other hand, a district concept
was devised for Hellersdorf, Berlin which
is characterised by a juxtapositioning of
structural fields of equal quality, allotting
each structural field a so-called image,
such as “nature”, “city” or “art” and mak-
ing corresponding outline guidelines for
the design and choice of material (Fig.
3/4).

Residential surroundings -
a wide field

Such design guidelines are an important
instrument for safeguarding a perceivably
higher link, despite the intended variety of
design solutions in measures for the resi-
dential surroundings. This could be clear-
ly seen in the case of numerous courtyard
designs in Hellersdorf.

But also from a functional point of view,
heavy demands are made on the design
of open spaces. Whereas their far-reach-
ing accessibility was to be retained as a
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Plan de plantation des arbres visant a souligner la
structure du quartier, Berlin-Hohenschonhausen.

Tree concept, to support the local district structure,
Berlin-Hohenschonhausen.
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staltung der Freiraume. Wahrend ihre
weitgehende Zugéanglichkeit als grundle-
gende Qualitat erhalten werden sollte,
muss ihre Nutzungs- und Aneignungs-
fahigkeit fur die Bewohner erhéht bzw.
geschaffen werden. Hierfur sind jeweils
ortsbezogene Lésungen zu Raumbildung
und Nutzungszonierung erforderlich, die
insbesondere die Ubergénge von privaten
zu offentlichen Bereichen formulieren.
Eine Aufwertung und Nutzbarmachung
der strassen- und hofseitigen Hausein-
gangsbereiche beispielsweise kann mit
bescheidenstem Aufwand aneignungs-
fahige kleine Orte schaffen, die das «vorn
und hinten» oder «privat und offentlich»
strukturieren.

Offentlicher Raum...?

Wohnumfeld umfasst in den Grosssied-
lungen entsprechend ihrer Uberwiegend
offenen Raumstrukturen auch die offentli-
chen Raume. Diese stellen bisher sowohl
flachenmassig als auch in ihrer Funktiona-
litat einen Defizitbereich dar. Fur attraktive
Wohngebiete ist aber gerade die Entwick-
lung des o6ffentlichen Raumes in Form von
nutzungsoffenen Kristallisationspunkten
des offentlichen Lebens von erheblicher
Bedeutung (Abb. 5) - zumal eine sektora-
le Zersplitterung der verfligbaren Flachen
angesichts ihrer Knappheit und extremer
Nachfrageschwankungen keine tragfahi-
ge Losung darstellt.

Einen Ansatz hierfir bietet das fur Hohen-
schénhausen angestrebte System von
Stadt- und Quartiersplatzen, die im jewei-
ligen Wohngebietsteil zu 6ffentlichen Mit-
telpunkten mit Aufenthalts- und Kommu-
nikationsfunktion werden kénnen.

Mit kiinstlerischen Mitteln wird in Hellers-
dorf die Aufwertung des o6ffentlichen
Raumes und die Auspragung seiner Zu-
ordnung im Hinblick auf seine offentliche
Bedeutung verfolgt: Die Aufstellung orts-
bezogen entworfener Kunstwerke an aus-
gewahlten Standorten, z.B. Stadteingan-
gen (Abb. 7), oder auch die kiinstlerische

d’assimilation pour les habitants doit étre
augmentée, voire créée. Il s’agit donc de
trouver des solutions adaptées a chaque
espace et zone d’utilisation, afin de déli-
miter aussi les aires privées et les aires
publiques.

Par exemple en valorisant et rendant uti-
lisables les aires des entrées d’'immeuble,
coté route et coété cour, on crée a peu de
frais de petits lieux d’assimilation qui
structurent «devant et derriere» ou «privé
et public».

Espace public...?

Dans les grands ensembles, les environs
comprennent, en raison de leurs structu-
res ouvertes, les espaces publics. Jus-
qu'ici, ces derniers étaient déficitaires tant
pour ce qui est de la surface que de la
fonction. Alors que dans une zone d’habi-
tation attrayante, il est tres important que
I’espace public offre des endroits ou la vie
publique peut se cristalliser (photo 5).
Etant donné que le nombre des surfaces
disponibles est limité mais que les be-
soins sont extrémement variés, le sec-
tionnement en petites unités ne représen-
te pas une solution adéquate.

Ces considérations sont prises en comp-
te dans le projet de Hohenschénhausen
qui vise a réaliser un systéeme de places
susceptibles d’encourager les rencontres
et la communication et de devenir des
centres de la vie publique dans les dif-
férentes zones d’habitation.

A Hellersdorf, on poursuit le but de valori-
ser I'espace public et de lui donner son
empreinte par des moyens artistiques
pour en souligner le role: les ceuvres d’art
créées en rapport avec les lieux et
placées a des endroits choisis, par ex. a
I’entrée de la ville (photo 7) ou les pignons
artistiquement congus aux endroits ex-
posés de I'espace urbain visent a mettre
I'accent sur les points dominants de
I’espace public (photo 6).

Entwurf Stadtplatz Leipziger Tor in Berlin-Hellersdorf, Image Natur.

Projet de la place Leipziger Tor a Berlin-Hellersdorf, I'image «Nature».

Draft design for the urban square Leipziger Tor in Berlin-Hellersdorf, image of nature.
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fundamental quality, their ability to be uti-
lised and adopted by the residents had to
be increased or first created. For this
purpose, locally-related solutions were
required in each case for space formation
and utilisation zoning, formulating in par-
ticular the transition points from private to
public areas.

An upgrading and exploitation of the road
and courtyard house entrance areas, for
example, can create small spaces suit-
able for adoption at a most modest cost,
structuring the “front and back” or “pri-
vate and public”.

Public open space...?

In the large estates, in keeping with their
mainly open space structures, residential
surroundings also include public open
spaces. Up to now, these represent a def-
icit item both in extent and in their func-
tionality. But precisely the development of
public open space in the form of crystalli-
sation points for public life open to use is
of considerable importance (Fig. 5) - es-
pecially as a sectoral splitting up of the
available areas is not a feasible solution in
view of their shortage and extreme fluc-
tuations in demand.

One approach to this is offered by the
system being aimed for in Hohenschon-
hausen of having city and local district
squares, which can become public
centrepoints in each residential area part
with recreation and communication func-
tions.

Using artistic means, the upgrading of
public open space and the shaping of its
allotment in view of its public significance
is being pursued: The erection of works of
art designed with local references at se-
lected locations, e.g. city access points
(Fig. 7), or also the artistic design of build-
ing gables in exposed urban planning
locations, are aimed at accentuating im-
portant points in the public open space
(Fig. 6).

Realisierter Stadtplatz Leipziger Tor, Landschaftsar-
chitekten Glasser und Dagenbach.

Place aménagée du Leipziger Tor, architectes-paysa-
gistes Glasser et Dagenbach.

Urban square Leipziger Tor as completed, landscape
architects Glasser and Dagenbach.
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Cecilienplatz, Stadtplatz fur alle Nutzergruppen in Ber-
lin-Hellersdorf, Landschaftsarchitekten Hanke.

Cecilienplatz, une place publique réservée a tous les
groupes d’'usagers a Berlin-Hellersdorf, architectes-
paysagistes Hanke.

Cecilienplatz, urban square for all groups of users in
Berlin-Hellersdorf, landscape architect Hanke.

Gestaltung von Gebaudegiebeln in stadt-
raumlich exponierten Lagen zielen auf die
Akzentuierung wichtiger Punkte des of-
fentlichen Raumes (Abb. 6).

Zwischen Strategie und Massnahme

Die Anforderungen an die Freiraument-
wicklung in den grossen Neubausiedlun-
gen sind hoch und von langfristiger
Bedeutung. Das fur Wohnumfeldmass-
nahmen aller Art bisher zur Verfigung
stehende Finanzvolumen wird aber in
nachster Zeit deutlich zurlckgehen. Dar-
aus ergibt sich auch weiterhin die Not-
wendigkeit, kurzfristig unter hohem Zeit-
druck einzelne Massnahmen umzusetzen.
Die Einfihrung dieser vielféltigen Sofort-
massnahmen in die oft noch im Ansatz
steckenden Strategien wird eine beson-
dere Herausforderung im Planungsalltag
bleiben.

Stahliskulptur «Der Zeichner» an einem zentralen
Stadteingang von Berlin-Hellersdorf, Kunstler Frank
Dornseif, Berlin.

«Le dessinateur», sculpture en acier, placée a une en-
trée centrale de la ville a Berlin-Hellersdorf. Artiste:
Frank Dornseif, Berlin.

Steel sculpture “The Draughtsman” at a central point
of access to Berlin-Hellersdorf, artist Frank Dornseif,
Berlin.
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Entre stratégie et mesure

Le développement des espaces libres
dans les grands ensembles doit satisfaire
a de hautes exigences et porter sur le long
terme. Ces prochains temps toutefois, les
moyens financiers a disposition jusqu’ici
pour toutes sortes de mesures relatives
aux environs vont étre sérieusement am-
putés. Cela signifie que les mesures a
bréve échéance continueront d'étre la
regle. Concilier ces mesures immédiates
et variées avec les stratégies qui n’en sont
souvent encore qu’a leurs balbutiements,
voila le défi qui reste lancé aux aména-
geurs dans leur travail quotidien.

Kinstlergiebel, Neudefinition eines 6ffentlichen Raumes, Kunstler Klaus Schmidt.

Between strategy and measure

The requirements for open space devel-
opments in the large estates are high and
of long-term significance. However, the
amount of finance available for measures
of all kinds for residential surroundings up
to now will drop sharply in the near future.
From this results the continued need to
implement individual measures, in the
short term under great pressure of time.
The inclusion of these many and varied
immediate measures into strategies,
which are often only at their initial stage,
will remain a particular challenge in every-
day planning life.

Foto: M. Fleitmann, Berlin

Pignon artistique, nouvelle définition de I'espace public. Artiste: Klaus Schmidt.

Artist’s gable, new definition of a public open space, artist Klaus Schmidt.
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