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Daniela Saxer

Strategien einer klugen Verdichtung

Verdichtung, Beengtheit, iiberfiillte Verkehrsmittel, verstopfte Strassen, Zuwanderung, knappe
Landreserven — alles Schlagworter, die die politischen Diskussionen der letzten Jahre gepragt
und die Schlagzeilen der Medien kontinuierlich gefiillt haben. Als geballte Ladung haben sich
die Begriffe selbst zu einer unheilvollen und angsteinflossenden Gewitterwolke verdichtet, die
das friedliche Leben in der Schweiz zu bedrohen scheint. Nun wird sehr rasch geplant, gehan-

delt, verdichtet und zerstort.

Kluges Handeln bedingt eine genaue Analyse
der Sachlage. Die Verdichtungsdiskussion
sollte zunichst dazu veranlassen, tiber den
Landverbrauch der letzten Jahrzehnte kritisch
nachzudenken und den tatsachlichen Ursachen
der enormen Verschwendung des kostbaren
Guts Land auf den Grund zu gehen. Die Nach-
kriegszeit des letzten Jahrhunderts war geprigt
von neuen technischen Errungenschaften und
einer erstarkenden Wirtschaft. Eine Beschrin-
kung der Baumaterialien war dank industriel-
ler Produktion und weitreichender Vernetzung
kein Thema mehr. Nahezu alles war plotzlich
jederzeit moglich. Gleichzeitig stiegen die An-
spriiche ans Wohnen. Grossziigige und moder-
ne Grundrisse auf eigenem Grund und Boden
inklusive allseitigem Garten wurden zum real
umsetzbaren Traum einer ganzen Generation.
Und dieser konnte dank giinstiger und ein-
facher Produktion fast von simtlichen Bevol-
kerungsschichten erreicht werden. Das Eigen-
heim als Manifest fiir jeden, der es in der
mittlerweile durchlissigen Gesellschaft nach
oben geschafft hat. Ein Lebensmodell, das un-
sere Gesellschaft bis heute prigt. Verzicht und
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Beschrinkung sind dabei klar negativ bewertet,
denn es geht um das maximale Ausschopfen
der Multioptionsgesellschaft. Nur das Land als
endliches und nicht reproduzierbares Gut ging
in dieser Euphorie vergessen. Das bose Erwa-
chen kam.

Die Verdichtungsthematik kann jedoch zum
heutigen Zeitpunkt eine grosse Chance darstel-
len, Platzbedarf und Grundrissorganisation

Es kann heute nicht mehr geniigen, densel-
ben Platzverschleiss durch mangelhafte und
fantasielose Planung als innere Verdichtung
zu deklarieren.

grundlegend zu iiberdenken. Denn es kann
heute nicht mehr gentigen, denselben Platzver-
schleiss durch mangelhafte und fantasielose
Planung als innere Verdichtung zu deklarieren,
nur weil er an einem neuen Ort, ndmlich inner-
halb anstelle von ausserhalb der Siedlungs-
grenzen, stattfindet. Die Probleme der Verdich-
tung sind nicht allein damit zu beantworten,
WO gebaut werden darf, sondern WIE diese



Verdichtung konkret aussehen soll und wel-
chen Mehrwert sie zu bringen vermag.

Fiir Gemeinden konnte das Potenzial einer
Verdichtungsstrategie insbesondere darin lie-
gen, das Gemeindegebiet genauer zu untersu-
chen und zu qualifizieren, statt es wie bisher oft
allein zu quantifizieren in Form von Ausniit-
zungsziffern, Uberbauungsziffern und so wei-
ter. Die Qualifizierung kann dabei helfen,
Gebiete mit Aufwertungspotenzial auszuloten
und spezifische Strategien von Verdichtung

und Nutzungstiberlagerungen zu erarbeiten.

Jede infrastrukturelle Erschliessung von
Bauland kostet nicht nur in der Erstellungs-
phase, sondern auch im Unterhalt. Dies sollte
Gemeinden eigentlich immer dazu bewegen,
die innere Verdichtung innerhalb der
Siedlungsgrenzen anzustreben.

So koénnen die Quartiere nach klar vorgege-
benen Leitplanken gemiss ihrem spezifischen
Charakter erhalten, weiterentwickelt und sogar
aufgewertet werden. Des Weiteren muss bei
Verdichtungsvorhaben in Zukunft genauestens
gepriift werden, ob es sich bei der Massnahme
tatsidchlich um eine Verdichtung, das heisst um
eine Neuschopfung von Wohn- und Arbeits-
raum, oder lediglich um eine rein volumetri-
sche Verdichtung handelt. Die Vergrosserung
des Bauvolumens dient alleine dazu, die Wohn-
fliche einzelner Nutzergruppen zu verdoppeln,
ohne Mehrwert fiir weitere Nutzer. Eine solche
Massnahme ist zwar grundsitzlich gestattet,
widerspricht aber klar einer schliissigen Ver-
dichtungsstrategie, denn es ist im Grunde ge-
nommen eine «Ent-dichtung» innerhalb ver-
grosserter Bauvolumen.

Die Qualifizierung von Quartieren, das Erar-
beiten von Entwicklungsstrategien und die

genaue Prifung der Umsetzung erfordern
aber auch eine Professionalisierung der Bau-
behorden der Gemeinden. Baukommissionen
mit externen Fachleuten stellen hier eine idea-
le Erginzung zu den gemeindlichen Baube-
horden dar.

Ein weiteres Potenzial einer geschickten Ver-
dichtungsstrategie liegt auf der Hand: Jede
infrastrukturelle Erschliessung von Bauland
kostet nicht nur in der Erstellungsphase, son-
dern auch im Unterhalt. Dieses Argument
sollte Gemeinden eigentlich immer dazu be-
wegen, die innere Verdichtung innerhalb der
Siedlungsgrenzen anzustreben.

Doch jede innere Verdichtung wird irgend-
wann an ihre Grenzen stossen, wenn wir nicht
lernen, mehr Qualitdt aus weniger Platz he-
rauszuholen. Das grosste Potenzial einer klugen,
strategischen Verdichtung ist daher bei den
Architekten, aber auch bei den Bestellern bezie-
hungsweise Bauherrschaften auszumachen.
Eine qualitativ hochstehende Verdichtung er-
fordert in der Planung gut durchdachte Kon-
zepte, die auf kleinstem Raum eine grosse Nut-
zungsvielfalt ermoglichen und die trotz dichter
Bebauung Freiraum und Privatsphire bieten.
In der Entwicklung solcher Architektur konnen
sich innovative und sorgfiltig arbeitende Archi-
tekten etablieren und sich mit gut durchdachten
und optimierten Projekten klar von gedanken-
loser Reproduktionsarchitektur abheben.
Exemplarisch sollen hier vier gelungene und
daher vorbildliche Strategien erwdhnt werden.

Strategie 1: Verdichteter Quartiercharakter

Im Gartenstadtquartier studlich des Bahnhofs
Aarau erstellten Kuhn.Pfiffner Architekten 2011
zwel Ersatzwohnbauten innerhalb eines nahezu
intakt erhaltenen Gartens. Bei der Setzung und
Ausarbeitung der beiden Gebiude griffen die
Architekten auf die prigenden Elemente des
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vorherigen Gebidudes und der gesamten Anlage
zuriick. Das neue, viergeschossige Gebdude
in Kratzputz ersetzt mit drei Wohneinheiten
das ehemalige Hauptgebiude. Der ehemalige
Schopf im Garten wurde durch ein zweige-
schossiges, dem Hauptbau untergeordnetes
Holzhaus mit zwei Wohneinheiten ersetzt.
Ebenso wurden Elemente von hoher Qualitit,
wie die frithere mehrgeschossige Laube, als Re-
ferenz gegeniiber dem Alten neu interpretiert
und wieder errichtet. Die Umfriedung des Ge-
lindes sowie ein Grossteil der Biume wurden
beim Neubau jedoch nicht angetastet. Dies mag
erklaren, weshalb sich die beiden neuen Bauten
perfekt in das bestehende Quartiergefiige ein-
passen, obwohl eine Verdichtung von einer
Wohneinheit auf fiinf Wohneinheiten stattge-
funden hat. Ein Gefiihl der Enge mag man in
dieser Anlage auch nicht versptiren —im Gegen-
teil. Die nach wie vor grossztgige Gartenanlage
hat hohe Wohnqualitat und verbindet das Neue
perfekt mit dem bestehenden Quartier.

Strategie 2: Grosste Vielfalt auf kleinstem Raum
Dass Verdichtung keine Erfindung der heutigen
Zeit ist, zeigt sich in der mittlerweile knapp
50-jdhrigen Siedlung Halen bei Bern von Ate-
lier 5. Im August 1955 reichte Atelier 5 das Bau-
gesuch fiir die Uberbauung Halen ein. Das fiir
diese architektonische Neuheit erforderliche
Gutachten des Heimatschutzes vom 15. Dezem-
ber 1955 mag uns heute sehr visiondr erklingen
«... (wir begriissen) es sehr, wenn IThr architek-
tonisch einheitlich und straff konzipierter Vor-
schlag verwirklicht werden kénnte. Der reihen-
weise Zusammenbau Threr Einfamilienhduser
ist zudem eines der Gegenmittel gegen den zu-
nehmenden Kulturlandverlust.»'

Die dicht nebeneinander angeordneten, in
Lingsrichtung organisierten Einheiten sind ein

dusserst eindriickliches Beispiel von perfekt ge-
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wahrter Privatsphdare und vielfiltigen Aussen-
rdumen trotz extremer Dichte. Interessant sind
insbesondere die feinen Abstufungen vom of-
fentlichen Aussenraum bis hin zum sehr pri-
vaten Bereich. Eingangspatios bilden auf dus-
serst attraktive Weise diesen Ubergang und
bieten als eigentliche Pufferzone selber einen
hohen Nutzwert.

Ebenso interessant gestaltet sich der Innenraum
der einzelnen Reihenhduser. Trotz kleinster
lichter Breite von nur 3,86 Metern bieten sich
dem Bewohner Innenriume von hoher Quali-
tét, die einer gewissen Grossziigigkeit nicht ent-
behren. Diese wird durch gekonntes Setzen von
architektonischen Elementen wie einer zweige-
schossigen Verglasung im Treppenhaus, einem
Oblicht im Nordzimmer, der Erweiterung des
Wohnraums durch eine vorgelagerte, private
Balkonzone oder einzelnen Durchblicken in
den Patio erzielt. Die Vielfalt von Raumquali-
titen auf kleinstem Raum ist beeindruckend

und ldsst nichts zu wiinschen tbrig.

Strategie 3: Gestapelter Einfamilienhaustraum

Trotz intensiver Verdichtungsdiskussion ist der
Traum des Einfamilienhduschens als Zeichen
des wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Er-
folgs verwurzelt in den Schweizer Kopfen. Doch
weshalb das unter Umstinden sogar enge Hius-
chen und nicht die komfortable Wohnung?
Gross ist das Bediirfnis nach Individualitdt und
Freiheit, wenn es um das eigene Heim geht.
Maoglichst gross soll deshalb auch die Distanz

zum Nachbar sein.

1 Die beiden Neubauten fiigen sich in den bestehen-
den Garten ein, wobei die Gebdudehierarchie bewahrt
wird (Foto: Christian Kndrr).

2 Der bestehende Zaun mit Hecke grenzt das Grund-
stiick nach wie vor vom Strassenraum ab. Die vorhan-
dene Quartierstruktur bleibt trotz Verdichtung bestehen
(Foto: Christian Kndrr).
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Gmiir Steib Architekten haben sich im sieben-
geschossigen Wohngebiude an der Paul-
Clairmont-Strasse in Ziirich intensiv mit der
Gestaltung des privaten Aussenraums ausein-
andergesetzt. Das 2006 fertiggestellte Wohnge-
biude vereinigt 50 Wohneinheiten unter einem
Dach. Obwohl eine Genossenschaft als Auftrag-
geber verantwortlich war, wurde hier nicht das
gemeinschaftliche Wohnen, sondern das Mo-
dell der Wohnung mit privatem Aussenraum als
veritabler Ersatz des Einfamilienhauses gesucht.
Dies gelingt den Architekten insbesondere
dank den grossziigigen und daher auch indivi-
duell moblierbaren Balkonen, welche jeweils
eine Wohneinheit erweitern. Die Aussenrdume
funktionieren als vorgelagerte, geschossweise
versetzte und zweigeschossige Patios, welche
keinerlei Sichtbezug zu den Nachbarn entste-
hen lassen. Die Privatsphire im Aussenraum ist
trotz der Stapelung von 50 Wohneinheiten aus-
serordentlich gut geschiitzt. Die Balkone sind
daher ein Ausdruck von grosser Individualitit

und Privatsphire auf minimalem Raum.

Strategie 4: Mehrfach interpretierbare Raume
Nicht zuletzt kénnte uns auch der Blick ins Aus-
land Inspiration verschaffen. Japan und ins-
besondere die Grossregion Tokio weist eine
dusserst hohe Bevolkerungsdichte auf, der
Lebensstandard diirfte indes ungefihr dem
unsrigen entsprechen. Doch was konnen wir
von der japanischen Baukultur lernen?
Umsichtige japanische Architekten verstehen es
meisterhaft, ihre Entwiirfe in langer und inten-

3 Blick vom ersten Obergeschoss in den langen,
zonierten privaten Garten (Foto: Croci & du Fresne,
Ittingen).

4 Dicht reihen sich die Hauser aneinander. Die klare
Schottenstruktur ermaglicht jedoch Privatsphare (Foto:
Croci & du Fresne, Ittingen).

siver Suche auf das Minimum zu reduzieren, sei
dies im Materialverbrauch, sei dies in der Ver-
wendung des dusserst knappen Guts Boden. Die
japanische Raumkultur gestaltet generell die
Raume offener und auch neutraler in ithrer Nut-
zung. Wohneinheiten werden nicht in Gangzo-
nen und Standardzimmer aufgeteilt, sondern
als wandelbare Raumgefiige mit fliessenden
Ubergingen geplant. Eine Erschliessungszone
muss in dem Fall nicht ein Gang sein, sondern
lediglich die Verbindung zweier Funktionen.
Dies ldsst sich aut verschiedenste Art und Weise
abbilden. Die Raumfolgen sind vielschichtig
und verschieden interpretierbar. Dies ldsst den
Bewohnern einen grossen Spielraum in der Be-
setzung und Moblierung ihres Wohnraums.

Verschiedene Nutzungen kénnen sich so pro-

Die Vielfalt liegt in der Reduktion, aber auch
in der Komplexitat der Riume.

blemlos tiberlagern und bilden ein interessantes
Gefiige. Die Vielfalt liegt in der Reduktion, aber
auch in der Komplexitit der Raume. Ein Mo-
dell, das sich durchaus auch in der Schweiz rea-
lisieren liesse.

Trotz den erwihnten und auch unzihligen wei-
teren Verdichtungsstrategien bleibt am Ende
aber die Frage bestehen: Wer schrinkt sich in
seinem individuellen Platzbedarf freiwillig ein?
Wer sucht die klugen Konzepte, die hartnickige
Projektierungsarbeit erfordern? Wer hilt nicht
lieber raumliche Distanz zum Nachbar? Einige
wenige Idealisten vermutlich. Doch damit ist
keine grundlegende Verianderung in unserem
Gebrauch von Platz und Landreserven auszu-
machen.

Unsere Gesellschaft hat jedoch gelernt, Bediirf-
nisse mehrheitlich mit Geld zu befriedigen. In
diesem Sinn reagiert sie auch empfindlich auf
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den Verlust von Geld. Eine Moglichkeit, den
Umgang mit Landreserven zu optimieren und
den individuellen Platzbedarf einzuschrinken
oder zumindest auf heutigem Niveau zu halten,
konnte daher die Besteuerung der individuellen
Wohnfliche darstellen. Land ist schliesslich ein
dusserst kostbares Gut geworden. Niemand,
weder Bauherren, Mieter noch Investoren,
konnte so in Zukunft Interesse an phantasielos
geplanten, platzverschwenderischen, aber trotz-
dem schlecht nutz- und moblierbaren Grund-
rissen haben. Nein, gefragt wiren vielfiltige
Wohnraume, die mehrfach und individuell be-
spielbar sind. Die Gesellschaft muss sich letzt-
lich entscheiden, wie ernst es thr mit dem haus-

hilterischen Umgang mit den Landreserven ist.

Daniela Saxer hat an der ETH Ziirich und in
Ahmedabad, Indien, Architektur studiert. Sie
lebt und arbeitet heute als selbstandige Archi-
tektin in Zirich.

5 50 Wohneinheiten fiigen sich zu einem interes-
santen Gebdude zusammen (Foto: Roger Frei, Ziirich).
6 Jeder lebt in seinem privaten Aussenraum (Foto:
Roger Frei, Ziirich).

7 Ansicht der 5o gestapelten Wohneinheiten (Plan:
Gmir Steib Architekten, Zirich).

Anmerkungen

1 Zumbiuhl, Heinz J.; Miesch, Barbara; Slappnig, Oliver;
Kohler, Peter; (Hrsg.): Siedlung Halen, Meilenstein
moderner Siedlungsarchitektur. Stuttgart/ Wien 2010.
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