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Susanne Eigenheer

Vision MittellandPark

Aarau erhdlt einen neuen Stadtteil: Die Planungsarbeiten fiir den MittellandPark auf dem
Industrieareal Torfeld Siid laufen auf Hochtouren. Was hinter den Gleisen nach und nach

stillgelegt wurde, soll mit vollig neuer Nutzung als «Generationenprojekt von herausragender
Bedeutung fiir die Stadt Aarau» dereinst in die Geschichte eingehen.

Beim Wettbewerb der Stidte um Macht und An-
sehen lieferten sich Mitte des 19. Jahrhunderts be-
reits unsere Vorviter intensive Kdmpfe. Damals
war es die Linienfithrung der Bahn, welche die
ausschlaggebenden Weichen stellte. Aarau, das
sich stets bemtihte mitzuhalten, sah sich lange
Zeit von den aufstrebenden Eisenbahngesell-
schaften buchstiblich links liegen gelassen. Doch
1858 gelang nach mehrjihrigen Querelen endlich
die Aufnahme des durchgehenden Bahnverkehrs
Zirich—Aarau—Olten und damit die Initialziin-
dung fiir die Stadterweiterung entlang der Bahn-
linie in Richtung Siidosten. Die idealen Trans-
portmoglichkeiten und das Vorhandensein von
Wasserkraft und Rohmaterial zogen Ingenieure
und Fabrikanten in grofler Zahl an.

1879 unterbreitete Stadtrat und Ingenieur August
Gonzenbach, dem ein grossstidtisches Neu-
Aarau vorschwebte, einen Bauordnungsentwurf,
welcher den Abbruch einzelner historischer Bau-
ten sowie aller Stadttore vorsah. Die Presse
schrieb von «Vergewaltigung» und «schikano-
ser und unleidlicher Reglementiererei iiber das
Privateigenthum», und Einwohnerverein und

Grundbesitzer schickten den Entwurf bachab.!

«Alt-Aarau» sowie die wichtigsten Durch-
gangsstrassen genossen in der Folge eine
Aufwertung mit teils markanten Reprisen-
tationsbauten. Wihrend sich ausserhalb des
Stadtkerns neue Quartiere mit zahlreichen
Einfamilienhdusern und viel Griin entwickel-
ten, siedelten sich entlang der Bahngleise ne-
ben Bauunternehmen und der Glockengiesse-
rei Maschinen- und Industriebahnenbau an.
Namentlich im Geviert zwischen Industrie-,
Buchser- und Torfeldstrasse bauten das Eisen-
und Stahlwerk A. Oehler & Co., die F. Aesch-
bach AG sowie Sprecher & Schuh ab 1900 in
rascher Folge Werkstitten, Giessereien, Stahl-
ofen, Elektroanlagen, Spritzwerke und Lager-
schuppen.

Gemischte Nutzung, klug disponiert

Auf eben dieses Geviert soll nun das Generatio-
nenprojekt MittellandPark zu stehen kommen,
denn die Nachfrage nach Industrieland ist einem
grossen Bediirfnis nach Arbeits-, Wohn- und
Freizeitzonen in kluger Durchmischung gewi-
chen. Nach dem Negativentscheid fiir Aarau als

Standort fiir das Bundesstrafgericht, die Fach-
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hochschule Nordwestschweiz sowie ein Rekrutie-
rungszentrum der Armee hiess es fiir die Initian-
ten des Gewerbeparks mit multifunktionalem
Stadion: «jetzt erst recht!». Die 2002 gegriindete
MittellandPark GmbH setzt sich zusammen aus
René Herzog, Christian Stebler, Michael Hunzi-
ker und Urs Burkard. Fuir die Projektierungsvor-
bereitungen verantwortlich zeichnet das Badener
Architekturbiiro Burkard, Meyer.

Mit dem «neuen Stiick Stadt Aarau» soll der Kan-
tonshauptstadt und damit dem ganzen Mittel-
land zu einem attraktiven, lebendigen Zentrum

mit Wohn-, Gewerbe- und Biiroflichen von tiber

In moderner, stidtischer Ambiance soll hier
dereinst gewohnt, gearbeitet, eingekauft, Sport
getrieben und Kultur genossen werden.

100 000 m* sowie Sport- und Kulturarena mit
rund 12 oo gedeckten Sitzplitzen verholfen wer-
den. Hier soll dereinst in moderner, stadtischer
Ambiance gewohnt, gearbeitet, eingekautft, Sport
getrieben und Kultur genossen werden.

Ob per Bahn, Bus, Velo, Auto oder zu Fuss: Das
zentrumsnahe «neue Stiick Stadt Aarau» ist ver-
kehrstechnisch ideal gelegen. Eine vergleichbar
optimal erreichbare Anlage fir kombiniertes
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Erleben gibt
es hierzulande nirgends. Vom Hauptbahnhof aus
sind es nur wenige Gehminuten, die unabhingig
vom Projekt bereits vorgesehenen Haltestellen
von Bus und Regionalbahn liegen unmittelbar
daneben, und fiir die notigen Parkierungsmaog-
lichkeiten wird gesorgt. Gleichzeitig ist nordlich
der Bahngeleise ein Parking mit direkter Zufahrt
1/2 Wo einst die Kamine des Eisen- und Stahlwerks
A. Oehler & Co. rauchten und die Arbeiter ihre Mit-
tagsverpflegung beim «Chacheliwagen» abholten,
werden sich kiinftig die Besucherinnen und Besucher

der MittellandArena tummeln (Fotos aus SPWT 33
und Rockwell Automation AG, Aarau).

von der A1 geplant, das via Fussgangerpasserelle
direkt zum Stadion fithrt und damit Stadtzen-
trum und MittellandPark wihrend Grossanlis-
sen vom Zubringerverkehr entlastet. Denn auf
der Stidseite des Areals, ausgerichtet auf die an-
grenzenden bestehenden Wohnquartiere, grup-
pieren sich um den geplanten Stadtpark neue
attraktive Miet- und Eigentumswohnungen mit
grossziigigen Innenhofen. Insgesamt eine ge-

mischte Nutzung also, klug disponiert.

Sport-, Kultur- und Unterhaltungsarena

von nationaler Bedeutung

Das neue Uefa-taugliche Sportstadion erhilt —
direkt unter dem Spielfeld — eine multifunktio-
nale Sport- und Kulturhalle, welche in ihrer
Grosse einmalig ist. Die Halle, die auch den Aar-
gauer Sportverbianden eine neue Heimat bieten
wird, soll zudem fir Konzerte, Ausstellungen,
Firmenanldsse oder politische Veranstaltungen
offen stehen und so weit tiber die Region hinaus
Bedeutung erlangen. Dabei erlaubt die riumliche
Verkniipfung von Grosshalle und Stadionfeld das
gemeinsame Nutzen aufwindiger Einrichtungen
wie Verwaltung und Marketing, Technik (inklusi-
ve Medienstudios), Catering, Autoeinstellhallen
und Garderoben. Bereits haben Kanton, Bund
sowie die beiden landesweiten Verbinde Hand-
ball und Unihockey Interesse signalisiert. Begeis-
tert von den neuen Perspektiven ist man natiir-
lich auch beim FC Aarau, denn das altehrwiirdi-
ge Briigglifeld im Wohnquartier von Suhr ist
namentlich aus Immissionsgriinden als Stadion
fiir die Super League nicht mehr haltbar.

Mit diesem Spielfeld/Grosshalle-Konzept, das
mit weiteren, auch fiir das allgemeine Publi-
kum nutzbaren Sportanlagen komplettiert wird,
schafft die MittellandArena ungeahnte Syner-
gien. Allfillige Lairmimmissionen der Veranstal-
tungen werden in den Bauten selbst abgeschirmt.

Im Baufeld West ist ein Detailhandelszentrum
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mit Laden unterschiedlichster Grosse gut vor-
stellbar. Es vermittelt mit interner wie externer
Flanierzone zwischen Hauptstrasse und stadti-
schem Platz vor dem Haupteingang der Mittel-
landArena. Den Knotenpunkt beim Stadion mar-
kiert ein hoheres Gebdude, welches mit Hotel-
und Kongressnutzung sowie Wellnessriaumen
Bezug und Synergie schafft zwischen Gastrono-
miebereich des Detailhandelszentrums und Pu-
blikumsbereich des Stadions. Die industrielle
Produktion und weitere Dienstleistungen wer-
den entlang der Industriestrasse konzentriert, wo
auch die zu erhaltenden Gebdude der heute an-
sassigen Firmen stehen.

Das Ziel der Architekten

Das mit der Projektierungsvorbereitung betraute
Architekturbtiro Burkard, Meyer hat sich zum
Ziel gesetzt, ein attraktives Quartier zu bilden, das
mit architektonischer Homogenitit Anziehungs-
kraft besitzt und Identitit schafft. Ankntipfend
an die Geschichte des Areals sind grossziigige
architektonische Proportionen erlaubt fir Nut-
zungen auch mit hoherem Raumbedarf. Grosse
Gebidudevolumen sollen Freirdaume definieren,
schmale Durchginge und weite Riume werden
sich abwechseln. Weite, strukturierte Plitze stel-
len die Ubergiinge her zu den Nachbargebieten.
Die Nutzungsdichte wird iiber das ganze Areal
definiert, damit ein Ausgleich zwischen naturge-
madss niedriger Stadion- und Sportnutzung und
hoher gewerblicher Ausnutzung stattfindet. Egal
ob Werktag oder Wochenende, der Mittelland-
Park soll stets belebt und attraktiv sein. Jenen, die
gerne in stidtisch-moderner Umgebung leben,
konnen in den oberen Geschossen der Detailhan-

delszentren Wohnungen angeboten werden. Fiir

3 Das «neue Stiick Stadt Aarau» und kiinftige Tor
zum Mittelland ist nur wenige Gehminuten von Bahn-
hof und Stadtzentrum entfernt (Burkard, Meyer.
Architekten BSA).

jene, die vornehmer Ruhe den Vorzug geben, sind
die grossziigigen Appartements gedacht, die an

die benachbarten Wohnquartiere angrenzen.

Die Realisierung

Die Aufteilung in einzelne Baufelder, die Bezug
nehmen auf die bestehenden Bebauungsstruktu-
ren, macht die Realisierung des MittellandParks
in einzelnen Etappen moglich. Sind Bewilligungs-
und Nutzungsplanverfahren einmal abgeschlos-
sen, wiren — optimistisch gerechnet — ein Baube-
ginn 2005/06 und ein Bezug erster Gebaulichkei-
ten Mitte 2007 durchaus denkbar.

Ankniipfend an die Geschichte des Areals
sind grossziigige architektonische Propor-
tionen erlaubt fiir Nutzungen auch mit
hoherem Raumbedartf.

Die Konzepte fiir die Finanzierung und den
Landerwerb sind erstellt und die grundsiitzlichen
Machbarkeitsstudien abgeschlossen. Die Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen bestitigen den von
den Initianten vermuteten nachhaltigen positi-
ven Impuls fir Stadt und Region. Im Juni 2003
hat denn auch der Aarauer Stadtrat das Vorhaben
grundsitzlich begriisst. Gemiss Stadtbaumeister
Felix Fuchs geht es einerseits «um eine nutzungs-
miissige Erneuerung und Verdichtung des ganzen
Stadtteils» und andererseits um eine Zonenande-
rung, weil das Gebiet Torfeld noch immer als In-
dustriezone gilt. Es braucht deshalb ein mehrstu-
figes Planungsverfahren unter der Leitung des
Stadtbauamtes.

Die Kosten des baurechtlichen Verfahrens wie
auch der Projektierungsvorarbeiten sind auf 2,84
Millionen Franken veranschlagt. Davon sichern
die Initianten, die MittellandPark GmbH, in
Zusammenarbeit mit sechs aargauischen Unter-

nehmungen die Finanzierung von knapp 2 Milli-
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onen zu. Der restliche Drittel beziehungsweise
900 000 Franken soll von der Stadt gestellt wer-
den. Der Stadtrat bezeichnet den offentlichen
Anteilam Planungskreditalsangemessene «Start-
hilfe fiir einen wichtigen Teil der Aarauer Stadt-
entwicklung» und auch als Grossenordnung fiir
das kiinftige finanzielle Engagement der Kan-
tonshauptstadt. Im Finanzplan fur die Jahre 2003
bis 2008 findet sich aus diesem Grund ein Betrag
von 25 Millionen Franken. Das gesamte Investi-
tionsvolumen beziffert sich auf rund 400 Millio-

nen Franken.

Das neue Tor zum Mittelland

Das Generationenprojekt soll zusitzlich zur be-
stehenden industriellen Produktion eine grosse
Zahl neuer Arbeitsplitze schaffen. Die Initianten
zihlen bereits jetzt auf wesentliche Impulse fiir
die Bauwirtschaft, das Gewerbe sowie den Sport-
und Eventbereich im Aargau. Allein fiir die Bau-
tatigkeit wird mit einer Wertschopfung von etwa
300 Millionen Franken gerechnet. Als hauptsich-
liche Erfolgsfaktoren fiihrt die MittellandPark
GmbH das nachhaltige Gesamtkonzept sowie

Anmerkungen

1 Vgl. Gesellschaft fiir Schweizerische Kunstgeschichte
(Hg.): INSA — Inventar der neueren Schweizer Architek-
tur. Bd 1: 1850 —1920. Bern 1984, 96 ff.

4 Der MittellandPark mit attraktiven Wohn-, Gewerbe-
und Dienstleistungsbauten und einem Stadion der be-
sonderen Art (Burkard, Meyer, Architekten BSA).

Das Generationenprojekt soll zusitzlich zur
bestehenden industriellen Produktion eine

grosse Zahl neuer Arbeitsplitze schaffen.

den Nachweis wirtschaftlicher Machbarkeit an
und verweist auf die partnerschaftliche Zusam-
menarbeit aller Beteiligten sowie die offene und
transparente Kommunikation.

Zur Chancensicherung des Standorts dringen
die Initianten auf eine dynamische Umsetzung.
So soll die Vision MittellandPark moglichst rasch
Realitit werden und dazu beitragen, die Region
und den Kanton als Zentrum des Mittellandes
mit den grossen Agglomerationen Ziirich, Basel

und Innerschweiz wettbewerbsfihig zu halten.

Susanne Eigenheer, Dr. phil., Historikerin und
Journalistin im Print- und elektronischen Be-

reich, redigiert heute eine Zeitschrift, schreibt
Artikel fiir verschiedene Medien und ist Kom-
munikationsbeauftragte von Burkard, Meyer.

Architekten BSA, Baden.
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