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Die Bodenpolifif der GSemende Aaran

©s diirfte die Aaraumer interefjieren, einmal fiber die von der Be-
meinde laran feit fiinfzig Jabren fpftematifch betriebene Boden-
politif einen (SefamtiiberblicE zu erbalten. Dies {chon darum, weil
fie fich ja Deute und audy in Bufunft in befonderermn IlTafle mit
den Problemen der Gemeindeplanung, der Lobnbaufdrderung und
der AQobnungsfiirforge gu befafjen haben werben und an der Lojung
dlefer Yragen eng beteilige {md.

Aqag man unter Fommunaler Bodenpolitif verftebt, das ift niche
nur die durch die Gemeinde bewirfte Crmwerbung des Bodens, fon-
dern ebenfofebr Oeffen Wermwertung — oor allem aber die vt
feiner Werwertung. Die Grwerbung von Grund und Bobden durd
oie (Bemeinde it eigentlich nur die LWorausf{eung, obne welche
ofe Durchfithrung eimer Fommunalen Bodenpolitif gar nicht moglich
wdre,

Die Fommunale Bodenpolitif gehdrt fowohl dem Bereidh) der
Eommunalen LSirt{chafts: als auch der Fommunalen Sogialpolitif
an, obme daff bier eine er{chopfende theoretifche Abgrenzung vorge-
nommen werden f{oll. &g gentigt die Feftftellung, daff bei der fom-
munaelen Bodenpolitif, von der hier die IMede fein {oll, an jemes Ar-
beitsfeld der (Semeindevermaltung zu denfen ift, das fich damit
befafit, eigenen Grund und Boden fiir Gemeindegwecte, aber and
fiir bie Grrichtung oon Lobn: und Gefcdhdftshanfern und ovon
Judnftriebanten bereitzuftellen, obne jedoc) die Bobdenverwertung alg
Gelbftzmect 3u betreiben und obme darin eine nene Gewinn- und Ein-
nabmequelle gu erblicfen. Damit ift jum oormeberein die fogenanmnte
fiskalifche Bodenpolitit der GBemreinde, die darvauf abgielen wiicde,
dent einmal ermorbenen Boden gleid)y wie ein Privatmann mit mog:
lich{t Hohem Bewinn mwieder zu verduffern, ang der vorliegenden Be:
trachtung ausgefchloffen.
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S dem fo gefafiten engeren Ginn {ollen nnter Fommunaler Bo:
denpolitif die germeindlichen ITafinabmen verftanden mwerden, welche
die Lerforqung mit {tddtifchem und Einftigem {tadtijchemn Loden
unp deffen Wermwertung zum allgemeinen LSobl jum Segenftand
babert 1und der Gemeinde ermdglichen, cinen dauernden Einfluff auf
det Brundftiicfmarfe und deffen Preisgeffaltung ansjuiben.

Oie bodenpolitifche Betdtigung der Demeinde beginnt mit der
planmaigen Crweiterung des Semeindegrundbefites, mwobei micht
nur auf den 2Angenblicsbedarf der Gemeinde, {ondern auch auf die
Dectung eines vorfichtiq einzufchasenden jubiinftigen Bedarfes Niick:
ficht genommnten werden muf.

Nt eine folche Bodenvorratswirt{chaft {pricht zundchft {chon die
Zatfache, daff nmfangreicher {tadtifcher Grundbefis am beftenn die
Durdhfiibrung von Semeindeprogrammen ermdglicht, wie 3. B. die
AUnlegung von Strvafiengiigen und Plagen, die Freihaltung von
Lerfehroadern und von Flacden fiir Erholung, Gpiel, Sport und fiir
offentliche Bebaude. &g ift finangiell firr die GSemeinde oiel vorteil:
bafter, wenn mit der Befchaffung son Grundfticen fir die Brwecke
der Bemeinde nicht bis jum OringlichEeitsfalle zugemwartet wird,
fonbern wenn der bendtigte Boden {cdhon weit im voraus ju mdfigen
Preifen gefichert werden Fanm.

Das Lachfen der Bevdlfernng overlangt aber vor allem eine
ftandige Vermebrung der Lobnftdtten, zu deven Crftellung Ban-
land in ansreichendemn ITafie evforderlich ift. o tritt zu ven Aunf-
gabent der Fommunalen Bovenpolitif hingu, daff die Gemeinde ver
Bereitftellung von Bauland zur Errichtung von LSobnhdufern be-
fondere Aufmerf{ambeit zu widmen Dhat.

AUufgabe eimer glitcklichen Fommunalen Bodenpolitif ift es, fich
den Boden zu mdglichft giinftigen Preifen zu fichern. Schon infolge
ver Jatfache, daff Bodenanfdufe der Gemeinde meift in griferem
Umfange erfolgen, werben die Verbdufer eber billigere Preife ein-
vaumen, als wenn die Bodenanfdufe pargelleneife vor fich aeben.
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DOie Gemeinde ift anderfeits in der Lage, giinftige Konjunfturen
abgumartert.

Der {tadtifche Lodenerwerb gewinnt jedoch erft {eine richtige Be-
derttung, wenn ibm anc) eine gwecfmdfige Verwertung des Srmwor-
berten folat. Ilber die INToglichEeiten der LVermertung des ftavtifchen
Brundbefises {ollen in einem befondeven Abfchnitt ndbhere Ausfiib-
rungen gemacht werden, wobei in erfter Linie die ‘Wermertung ded
ftavtifchen Bodens als Lobn- und Baubodens eine LSiirdigung
erfabren {oll.

Attive Bodenpolitit im vorgebend erwdabnten Ginne, 0. h. plan:
mdfiger Bodenerwerh, um dag Land fitr Gemeindezmwecte, LSobn-
und Gefchaftsbanfer und Induftriebauten bereitzuftellen, treibt die
Bemeinde Aaran feit Anfang unferes Jabrhunderts. Sie betradytet
diefe Tdtigfeit aber nicdht etwa als GelbftyweE uud als nene Gin-
nabmequelle, {ondern als IlTafinabme, die dem allgeneinenn LSobl
otentent foll.

In den legten finfzig Jabren bat die Gemeinde {pitematifch jede
atinftig er{cheinende Belegenbeit ergriffenr, um innerhalb des (Se-
meindebanmnes menes Land zu erwerben. Oie Gemeinde hat diefes
Land, forveit fie es nicht fitr eigeme Pwece bendtigt, jedoch nidht
erroorben, um es damernd ju bebalten, {ondern um es nach pweck-
mdfiq erfolater Crichliefung nach und nady an Private over Se-
noflenfchaften ju ginftigen Preifen, 0. b. g1 dent SelbitEoften, wieder
sit oerfanfen. Ofe damit oerfolaten Bwede {ind: einmal fir den
Lohnungsbau, fiir Gefcdhaftshanfer nfw., fowie fiir offentliche
Lerfe mibglichft billigen Grund und Boden zur Werfiigung ju
ftellen; fermer eine planmdfiige und baulich befriedigende Entic-
lung in der Bemeinde zu ermdglichen, d. h. die Durdhfithrung eines
Bebannngsplanes ju erleichtern.

Endlich foll mit diefer bodenpolitifchen Betdtigung der Gemeinde
ein afinftiger Cinfluf auf die Bodenpreisgeftaltung, indivelt anf die



MUietzinfe ausgeitbt und der ungefunden Boodenfpefulation mirk-
fam entgegengetretenn werden. Diefe HBiele diirfren auch zu einem
wefentlichen Teil erveicht worden fein. Lie das im eingelnen mog-
lich war, ergeben die folgenden Darlegungen.

Umfang der Landerwerbungen durd

piec Gemeinde Aaraun

Die Gemeinde Aavan hat in den Jabren 1916 bis 1950 an
NRobland 860708 m? oder 86,07 ha zu einem Preife von fotal
§r. 3 217331.65 gefauft. Oie Flache macht rund zebn Progent
des Inbalts des Gemeindebannes daran ans, der 894 ha betrdgt.
Ote Landantanfe verteilen fich ftber die gangen finfundoreifiiq Jabre.
IITit usnabme der Nabre 1918, 1922 bis 1926, 1935 tmd
1937 wurde jedes Jabr mwieder etwag Land ermorben. Die grofite
sufammenbdngende [Fldcde, die die Gemeinde ermwarb, wurde 1919
aefauft, ndmlich 136 ooo m? im Helali zu einem Preis oon
&r. 488 500.—. Uber aundy 1930, 1931, 1932, 1938, 1045
und 1948 wurden fedesmal nabejt 100 000 m2 nen erworben.
Die begablten Preife pro Quadratmeter bewegen fich zwifchen
8o Mp. und Fr. 8.— (bier zum Teil einfdlieflich daraufftehender
Gebauve). MNebr als Fr. 8.— pro Quadratmeter mufite die Se-
meinde bisher nie bezablen. Lllenn man Wergleiche itber die Preis-
enntwicElung anftellen will, {o darf aber nicht allein anf diefe abfo-
[ufenr Bablen abgeftellt werden, fondern ed muf anf Ort und Lage
der betreffenden Brundftiice und anf den Wmftand, ob nur Eleinere
Slachen oder gréfere Komplere gefauft wurden, Ricficht genom-
mtent werden. Unter all diefen Gefichespuntren betrachtet, Fann gefagt
werdert, daff fich der Preis pro Quadratmeter fiir das von der Sradt
gefaufte Land {eit der Beit unmittelbar vor dem legten Krieq bis
beute ungefabr verdoppelt bat, indem 1938 nodh Land zu Fr. 3.60
aefauft werden fonnte, wdbrend Deute fiir abnliches Land rund
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Nr. 8.— begablt werden miiffen. Die giinftigen Preife find in erfter
Linte daranf uriicfzufitbren, daff die Gemeinde fitr die Kdufe Fon:
junfeurgiinftige JlTomente abmwarten Fonnfe und wenn immer mog:
li) gamge Landwirtfchaftsgitter auf einmal erwarb. Das erft in
weiterer Jufunft fiir die bauliche Entwicklung bendtigte Land wurde
31t den beftmoglichen Bebdingungen weiterverpachtet.

Die Tatfache, daff diefes Land nidht su damerndem Gigentum fiir
die Bemreinde ermorben rwurde, {ondern — foweit nicht fiir Se:
meindegivecke bendtigt — nur fiir folange behalten wurde, big es von
ernfthaften Banintereffenten 3u eimer fofortigen Bebauung begebrt
witrde, [ieff diefe Uttionen auch finangiell fiiv die Gemeinde fragbar
erfcheiten. Oie ansgelegten Gelder werden fo nach und nacy famt
Bing und Binfeszinfen von den eingelnen BanlandEdnfern wieder
suciicEbezablt,

IITit dem ftadtijchen Bodenerwerb allein ift es aber noch nicht
aetarn; diefer gewinnt erft feine richtige Bedeutung, wenn ihm anc)
einte gwectmdfiige Vermertung des Erworbenen folat.

Die Gemeinde araun fteht bet der von ihr betriebenen Loden:
politif auf den Gtandpuntt, daff das ovon ihr erworbene Land
nur foweit dauernd in ibhrem Cigentum bleiben {oll, alg fie es fiir
Bemeindezmwecde bendtigt. Das iibrige Land will fie nady und nady
der privaten BDautdtiqfeit jufitbren. Fiir die Werduferung bieten
fich drei INToglicheiten: freier Werfauf oon ftadtifchem Land; ge-
bundener Werbanuf; Werfauf im Banredht. Die GStavt Aaran hat
fich feit jeber fitr Ofe zweite Lerduflerungsform, den gebundenen
Lerbanf, 0. b. den Werfauf mit Bedingungen, entfchieden. Dies ans
der Iberlegung herans, daff — wenn {dhon die Gemeinde ju duferft
vorteilhaften Preifen Banland e Werfiigung ftellt — fie aleich-
seitig Gewdbr dafiiv haben will, daff das Land nidht der Gpeku-
lation oerfdllt, fondern fiir den ovorgefehenen Bweck, die Erftellung
vont Llohnungen zu ginftigen Bedingungen, verwendet wird. Durd)
ywecentiprechende Werfanfabedingungen {oll dag erreicht und gleic-
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seitiq anch eine befriedigende et der Mberbanung fichergeftellt mer-
oett.

Die Werwertung deg ftadtifdhen Bodens

Das nach und nach durd) ofe Gemeinde erfchloffene Bauland
wird parjellenweife an ernfthafte Banintereffentenn ju einer dem
Eigenbedarf odienenden Bebauung unter folgenden Bedingumn-
q en verfanft, wobei vorerft nur von Baulandoerfdnfen fir Ein:
oder Sweifamilienhauier die Hede fein foll.

Der Kanfer von {tadtifdhem Land muf fid) verpflichten, inmert
eiernt big gwei Nabren von der Gtipulation weq auf dem Kauf:
objeft ein Lobnbaus ju erftellen, anfonft die Werfdauferin das
NRirctbanfsredht nm die Kauffumme geltend madpen Fann. Diefes
Riclaufaredht wird im Grundbudy vorgemerft. Dadurch wird ver:
bindert, daffi der Kdufer das Land fiir fih bebalten nnd fpater
aewinnbringend weiterverfaufen Fann.

Durdy verfchiedene baupolizeiliche Worfchriften, die jufaslich zur
Banordnung in den Wertrag anfgenommten mwerden, {oll eime befrie-
digende Art der Uberbaunng fichergeftellt werden, ebenfo durch die
Aufftellung von Nichtlinien fiir die Bebauung.

Wm den Bauberrn 3 vevanlaffen, in erfter Linte das cinbeimijche
Sewerbe 3 beriickfichtiqen, wird in den Kaufvertrag die Beftim-
mung aufgenommen, daff der Kdufer Fr. 2.— pro Quadratmeter
bes Kaufpreifes suriickerftattet erbalt, fofern er mindeftens 70 %o
der Banarbeiten von in Waran anfaffigen Ficmen ausfitbren laft.

Ubungsgemaf werden die Bauplage gerwdhnlich nur an Einmwob:
ner vecfauft; der namlichen Perfon wird aucd) nur eimmal ein {tddti-
fdher Bauplag, und gwar aug{chlieflich fiic ibren Cigenbedarf, ver:
Eauft.

Plage fiir IMebhrfamilienhdufer mwerden zu den
namlichen Bedingungen an Baugenoffenfchaften, Baufonfortien und
eoerrttrell anc) an Eingelperfonen abgegeben, nur werden bier neer:
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dings nod) zufdglicdhe Beftimmungen in die Kaufoer:
trage aufgenomumen, die den gerwinnbringenden LWerfauf verbindern
und eine Befdhranfung der INendite der einmal erffellten ITebr-
familienbdufer bewivfen follen; dies zum Bmwecde der Tiefbaltung
per Wtietzinfe. Da, im Gegenfag zur den Gemeinden im Kanton
Biirich, den Gemeinden im argan Diefiir Feine Ilehtsbebelfe des
dffentlichen echtes, deren Giiltigfeitsbamer unbefchranft ift, zur
Berfiigung fteben, muff fi) die Gemeinde Waran mit privatredt-
lichen Gidberungsmitteln, wie Kaufs:, Nicffanfs: und LVorkanfs-
rechten fowie mit der vertraglichen Feftlequng von Konventional-
ftrafen begniigen.

Die VWerFaufspreife

Jtun der wichtige Punft: zu weldhern Preis {ollen die Pargellen
abgegeben werden, und wie wird diefer Preis berechnet? Die Ilber-
legung, daff die Gemeinde an dem von ihr verfanften Land EFeinen
Sewinn machen, fondern lediglich die Gelbftboften gedectt fehen mill,
bat fite oie Feftfesung des Werfaufspreifes zu folgendem Werfabren
aefiibre:

Oem mittleven, oon der Semteinde fiiv eimen zu itberbamenden
@ebild begablten Landpreis werden nody verfchiedere Poften zuge:
rechiet — fo der Hingoerluft feit Anfauf des Landes (aber mnter
Absug cines eventuellen Pachterlofes), bdazu bdie Cr{dliefungs:
Eoften (abziiglich Gemeindeanteil) und der Binsoerluft vsom Beginn
ber Iberbaunng eines Gcildes bis gur Beendigung.

Bu dem fo ervechneten ITettopreis werden pro Quadratmeter nodh
§r. 2.— gugefdlagen, die aber dem Kdufer juriicferftattet werden,
fofern er der Bedingung nadyformme, mindeftens fiebzig DProgent der
Banarbeiten durdy das einbeimifche Gewerbe ansfithren zu laffen®.

* Siiv das gegenmdrtig in der berbauung ftebende Binzenhofgebiet roaren
beifpielsieife fiir die Beredynung der Selbftfoften der Gemeinde pro Qua-
orafmeter cr{dyloffenen Baulandes folgende Bahlen mafgebend:
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Der Umfang der Werfdufe

Lqie bereits erwabnt, hat die Gemeinde daran von 1916 big
1950 tund 86 ha Dobland zum Gefamtpreife von 3,21 Itillionen
Franfen gefanft. Davon wurden in der ndmlicdhen SBeit rund 34 ha,
und gwar erfchloffen um einen Preis von 3,4 Ilillionen Franten,
an Eingelperionen und Genoffenfchaften verbauft. Hund 11 ha mnf:-
ten fiir @traffen und Plage verwendet mwerden, und die Semeinde
befist beute moch rumd 41 ha Robland, wobei nicht die Abficht
beftebt, die gefamte Fldche als Bauland wieder gu verdufern, fom:
oern ein wefentlicher Teil foll als Griin- und Gehuszonen erbhalten
wervert.

Finangiell betrachtet, hat die Gemeinve mit diefen Aftionen weder
Lerlufte erlitten noch Gewinne gemadht; fie hat dadurd) aber gamny
wefentlicy zur Tiefhaltung der Bobdenpreife und damit auch ur
Jiefhaltung der Jllietzinfe beigetragen und fo der Algemeinbeit
einent {ehr groflen Dienft ermwiefen.

Nittlerer LandBaufpreis . . . . . . . . .  §&r. 4.61
Rinsverluft (abziiglidy Padyterlés) . . . . . . .  §Fr. 1.58
Cridliefungsboften . . . . . . . . . . . §&r 832

Sufammen . . . . . . . . . . . . . §r 1451
Bemeindebeitrag an die Cridliefungsboften . . . . .  Jr. 3.73

Berbleiben Gelbftboften nady Abzug des Gemeindebeitrages . Kr. 10.78

Latjadlidy wird das Land an Bauintereffenten aber brutto ju §r. 16.—
und netto u §r. 14.— pro Quadratmeter verfauft. TWenn bier der Preis
efivas hober angefetst murde alg die reinen Gelbjtbojten, fo nidyt ettoa, um
einen Gerinn zu madyen, fondern eil mit dem Uber{duf von §r. 3.72 pro
Quadratmeter ein Eleiner Ausgleidsfonds fir Einftig hoher zu begahlende
Landftiife gefdaffen terden joll.

Bis vor mwenigen Jabren bemwegten fid) die Ilettoverfaufgpreife pro
Quadratmeter fiir ftadtifdes Bauland in befter Lage gwijden Fr. g.— und
Sr.12.—. An Wobnbaugenoffenfdaften wurde das Land, wenn es fid)
um fogialen 2Bohnungsbau handelte, fogar jum Vorzugspreis bon Fr. 5.—
bio. §r. 8.— pro Quadratmeter, und gwar alle Cridliefungsboften inbe-
griffen, abgegeben.
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uf den verfauften Pargellen, die fiir Cin- und Bmweifamilien:
baufer in der Grofe von durdhfchnittliy 600 bis 1000 m?, an
Genoffenjdhaften in groferen Kompleren abgegeben rourden, find
vund 540 LSobmungen erffelle worden. Dagu Fommen noch fiber
100 LQobnungen, die anf ebemals der Ortsbitrgergemeinde gehoren-
demm Land erftellt wurden. Oie Gin- und Bweifamilienbdnfer fiber-
wiegen, {o daff {id) laran and) in diefen nemen Quartieren —
feinem ur{pringlichen Cbhavafter ent{prechend — ju eimer eigent:
lichen Bartenftadt entwickelt Dat.

Im vergangenen Nabrzebnt f{ind aber mebr und mebr grofere
Lanoflachen auch an Genoffenfchaften fitr den Bau von ITebr:
familienhdnfer abgegeben worden. Auf diefe Art foll das nach umd
nach Enapper werdende Banland intenfiver ansgeniigt werden. LVor
allemt mochte man odie Worteile des niedern Landpreifes und der
dadurd bedingten giinftigen J1Tietzinfe einem moglichft breiten Kreis
der Beodlferung jugnte Eommen lafjen.

Oie Gemeinde bant iibrigens von Beit su Seit anf ihrem Land
auch {elber, fei es um fm befonderen minderbemittelten Kreifen der
Beoolferung giinftige Lxdobngelegenbeiten 31 {haffen, {ei es einfad,
nm der Ldohnungsnot ju {tenern. Diefe Eommunalen Bauten {ind
jedoch im Wergleich zu den von Senoffenichaften erftellten LSobhnun-
gent nur wenig gablveich, und die Gemeinde ift qlivclich, daf initia:
tive Baugenoffenichaften fir geniigend Lobnraum forgen.

Gin Beifpiel ang dem genoffenfdhaftliden
LWobnungsbaun

AUbfchliefend fei noch an eimem Beifpiel daraetan, welche Heful:
tate im genoffenfchaftlichen Lobnungsbau, dank den tiefern Boden-
preifen, aber aud) dant dem Cntgegenformmen der Jnduftrie, dant
aucy den Gubventionsbeitragen von Bund, Kanton und Gemeinde,
erveicht werden Fonntern.
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Ote ans Kreifen der Jnduftrie gebilvete Lobhnbangenofjenidhaft
Aarvan 1942 fete fich) zum Hiel, fir die rbeiter ihrer Betriebe
Sigenbeirme zu {haffen, die ibmen zu einmem Preife verfauft werden
follfenr, der fie and) in Krifengeiten finangiell niche zu {tarf belafte.
Dag eingelne Haus follte daber den Befiger nicht mebr als Fr.
15 000.—, bjwv. Fr. 17 ooo.— bet der gveiten Etappe, Foffernn. Bu
pier Progent gerechuet, entfpricht dag eimem Hing von Fr. 600.—
by, Fr. 68o.—. Die Llobnbaugenoffenfchaft 1942 bat in den
Jabren 1942/43 fiinfzig Reiben-Cinfamilienbdufer und 1945 noch
einmal diersig Hdufer mit einem Nauminbalt von efiva 435 m?
pro Haug mit je dier byw. finf Bimmern bei Gcdbdufern erftellt.
Der Um{dhwung pro Haung betrdgt rund drei Arven. Diefer aufler-
ordentlich giinftige LVerfaufspreis von Fr. 15 000.— bz, Fr.
17 0ooo.— Fonnte dank der folgenden Umftdande erreicht werden:

Die Fommunale Bodenpolitif geftattete eimen Landprets oon
&, 5.— pro Quadratmeter (Erichliefungstoften eingerechnet), und
Handel und Jndufteie leifteten an jedes Hans A fonds perdu einen
Beitrag von Fr. 3o00.—. Dagu Famen ferner die Subventions-
beitrdge von Gemeinde, Kanton und Bund. Damit ergibt fich fol-
aende Jtechnung:

AUnlageboften pro Hang inblufive Terrain (er{dloffen) Fr. 25 0oo.—
Beitrag a fonds perdu durdh

Jnbdufteie und Handel . . . §Fr. 3 0oo.—
@Guboention der Stadt Aaran . Fr. 3 ooo.—
Gubsention des Kantons . . . §Fr. 2 0oo.—
@ubvention des Bumdes . . . Fr.2 000.— Fr. 10 000.—
Leclansfepreis . . . . « . . . . . . §r 15000 —

Jtatiiclich find die Hdufer heute alle verfanft. — Bet der gwei-
ten Kolonie ftellten fich die Anlagefoften fiir ein Hans infolge der
eingetrefenen Teuerung auf rund Fr. 29 0oo.—: verfanft mwurden
die Haufer zu JFr. 17 ooo.—.
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Oie Erftellung diefer betden Kolonien zu den ermwdbnten Be-
dingungen dfirfte wobl Famm ibresgleichen finden. Diefes Gemein-
{chaftsmert {tellt praftiichen Familien{chus im beften @inne dar.
Audy bier wieder hat fich ver febr giinftige Bodenpreis duflert
fegensreidh) ausgemwirft.

AUber auch anderen Lllohnbangenoffen{chaften hat der giinftige
Bovenpreis die Crftellung ihrer Lobnungen wefentlich erleichrert.

Baulide Geftaltung ganzer Quartiere

Biel der Pommunalen Bodenpolitif ift neben der Purverfiigung:
ftellung von Boden fiir Lohnbaugwece, Sefchdaftehdanfer und
offentliche GBebdude ju ginftigen Bedingungen und der Lerhinde-
rung ver ungefunden @pefulation vor allem anch die Crmiglichung
einer befriedigenden baulichen Gntwidlung fiir die Stadt, byw. bdie
Durdhfithrung eines Bebanungsplames.

Daff audh dtefes Biel in daran weitgehend erreicht werden
Fonnte, geigt am beften die eigene Anfchaunng. Der Wmftand, dbaf
ein menes Dangebiet jeweils erft dann freigegeben wurde, wenn das
vorhergebende ooll{tdndig fiberbant war, evmdglichte es der BDe-
meinde, {ogenannte GStreubebaunngen, die {ebr arofie Gr{chliefungs-
Eoften zur Folge Dhabem, zu oerbindernm und die Entwicklung bder
Gtadt nad) gefunden Srundidsen der Drtsgeftaltung vor fich geben
i laffen.

Lte febr die Gemeinde als Eigentiimerin des Landes ibren aus:
aleichenden Cinfluf auf die Ilberbanung eines Quartiers geltend
machen Eann, ergibt fich aus 2Ubbildung Geite 25. Eg handelt fich
um das JlTodell eines Qnartiers im Bingenhof mit eimer Flache
bon efva 70 ooo m?, pas gegenmwdrtig in der [{berbauung flebt.

Beovor das Gebiet gur Iberbaunng freigegeben wurde, batte fich
dber Bemeinderat durc) qualifizierte Fachlente, in Werbindung mit
der ftadtifhen Bauvermaltung, eimen genauen Plan fir die Er:
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{chliefung und die Ilberbanung diefes Quartiers eritellen laffen.
Als Richtlinie rwurde feftgeleat, daff bier vom der bisher ber uns
iblichen offemen Ilberbauung mit Gin: und Sweifamilienbdufern
abgemwichen und gur fogenannten ITifchbammweife ibergegangen rer-
dent folle, 0.h. Gin:, Pwei: und Illebrfamilienhaufer mnebenein-
ander, dies, wm das Bauland rationeller ausguniigen.

&s ift vorgefeben, auf dem in Frage ftehenden (Bebiet die Bau-
ten in perfchiedenne Gruppen jufammengufaffen, die voneinander durch
arofiere Abftande getrennt find. Fiir die allgenteinen Bebdiirfuiffe der
etiva fechshundert Perfonen umfaffenden Giedlung und fitr die Be-
wobner der angrengenden Bebiete {oll in diefern Quartier Land fiir
folaende dffentliche Bauten freigehalten mwerden:

fitv efmen Kindergarten und fitr einen Gpielplat fitr die grofien
Kinder in der gentral gelegenen JTulde (der Kindergarten ift im
Sabre 1953 gebaut worden);

fiir ein Bebdude am ftadtfeitigen Unsgangsplas, in weldyem bei-
{pielseife Wertaufsgefchdafte, Wer{ammlnngslobale ufw. unter:
aebracht mwerven Eonmnen.

Alle AufmertiameEeit wird and) ven Wmgaebungsarbeiten und der
Feftlegung der Gtrafenfiibrung gefchentt,

JITit diefer vt der Uberbanung Foumen auf oder genannten
Sladhe vumd hunvertfiebziq Lobnnungen erftellt merden.

Wm die Uberbanung nach architefronifch und dftbetifch eimoand-
freien Befichtspuntten f{iherzuftellen, ift eine Spezialbaun-
ordnung aufgeftellt worden, welche einen Beftandteil deg e
banungsplanes Bingenbhof bildet.

&iie die Bebauung wurden oerfchiedene Nichelinien anfgeftellt.

3Jn gleicher Ldeife foll fiir die Erfchliefung und Mberbanung des
im Gigentum der Gemeinde ftehenden Landes in der , Golpern” vor:
gegangen werden. &in ent{prechendes Projeft it von den Gtimm:
beredhtigten Eiirglich gutgebeifien worden.
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Gdhlufbetradtung

Ote Erfolge der Fommunalen Bodenpolitif, wie fie in aran
aebandhabt mwurde und wird, laffen doch deutlich evfermen, dafi eime
folche Art der Betdtigung der Gemeinde {ich lobnt, Crwdgungen
bodenpolitifcher, ftadtebanlicher und fozialpolitiicher IJTatur {pre:
chen fibereinftimmend dafiir, daff eine Gemeinde qut daran fuf, mog-
lichft frithzeitiq noch unbebanfes Land ju evwerben, um es in der
ebent gefchilderten vt zu vermwerten.

Llenn in 2avan heute die Bodenpreife fchon im LWergleicdh zu
Aufengemeinden, nicht zu veden von anvern Gtadten, {o tief find,
daff dadurch der Bau eines Eigenbeimmes Bevdlferungstreifen mog:
lich wird, die anderswo micht darvan denfen diirften, {o ift das in
evfter Linie der feit Jabrzebnten betvicbenen {tadtijchen Lodenpolitit
3 danfen.

Aber audy die {tavtebaulich befriedigend geldfte Anlage mnewer
Quartiere — die Entwiclung der Gtadt zur eigentlichen Garten:
ftadt — ertlare {ich zum grofien Teil ans diefer Tatfache.

ICan Ednnte {ich fragen, ob die Gemeinde aran beffer getan
batte, dag einmal evworbene Land zu bebalten oder es hochitens im
Baurecdht abgugeben, {tatt es — {orweit fie es nicht fiir eigene Fwecfe
bendtigte — wieder an Private und Senoffenfchaften su verfanfen.

Auch diefe Fragen find {chon unterfucht worden. Ubgefehen davon,
bafi es fchon finangiell fiv eine Gemeinde untragbar ift, nach nnd
nach alles Land gu evwerben, diefes zu erfchliefen und Formmunal 3u
tiberbauen, ift es nicht wiinfchbar, daff eine Gemeinde allmablich das
private Grundeigentum aufhebt und daf {dhlieflich nur nochy Ge-
meindeeiqentum eriftiert,

Aber audy die Abgabe des Landes fm Baurvecht, d. h. die
Burperfrigungftellung des Landes durch ven GSrunveigentiimer (Se-
meinde) an Private fiie dreifig, fiinfzig oder mehr Jabre — gegen
Cntricdhtung eines jabrlichen Bodenginfes — zur Crftellung oon

34



Tohubanfern, die nady Ablauf der Wertragedbaner it das Gigen-
tum der Bemeinde iibergeben, Fann, folange diefes Jnftitut rechtlich
nur ungentigend gevegelt it und die GBemeinde deswegen leicht zu
@chaden Fommen Eonnte, nicht empfohlen werden. Dagu frefen die
febr grofien Belebnungsfchoierigfeiten fiiv die im Bauredht erffell:
tenn Bauten. Letlich {tellt man aud eine weitperbreitete Abneigung
der Beoolferung feft, im Baunredt ju bauen. Einerfeits bedeutet es
doch gewobnlich eine {piivbare Wertenerung der Lohnfoften. Lich-
tiger aber ofirfte der Mmftand fein, daff das Bauen auf frembdem
Grund und Boden gegen die herbommmlichen, tiefoerrourzelten Eigen:
tumsbegriffe unferes LVolfes gebt.

@o oiirfte der {ogenannte gebundene Werfauf — Werfauf des
Landes mit fichernden Bedingungen —, den die Stadt Aaran mit
dernt pon ibr ermworbenen Land praftiziert, die wobloerftandene J1Tit:
tellofung varftellen, obme dafi damit der Anfpruch erhoben wird, daf
Otes der eingiq mbgliche Aleq fei. Lefentlich fiir die in Aaran
getroffenne Xofung ift es wobl, daff fie fich jum Worteil der Allge:-

meinbeif augmwirkt. Lillp Ured

Grfter @chree

Bebeimmnisooll war’s in der Kindergei,
Bebeimnisooller wird es Jabr fiir Iabr,
Lenn erfter GSebnee den Hitgel fiberfchmeit,
AUug Gottes Hand gefpendet wunderbar:

Daff nun der Hitgel rube. MUnd audy ou.
Das Ctillefein ift liebliches Bebot,
(Fei {HIl wie diefe mene weiffle Jub.
Du baft den Sommer lang genug gelobt.

Georg &ifi
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