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Ubertragung von
Liegenschaften an die
Nachkommen -

wie sehen die Steuer-
folgen aus?

Viele Liegenschaftsbesitzerinnen und
Liegenschaftsbesitzer wiinschen sich, dass ihr
Eigenheim an die Nachkommen weitergeht.
Die Ubertragung zum Familienpreis oder gar
eine Schenkung scheinen auf den ersten Blick
fur alle Beteiligten die besten Varianten zu
sein. Doch Vorsicht, die Steuerfallen liegen im
Detail!
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Sie mochten Thre Liegenschaft zu Lebzeiten an Ihre
Nachkommen tibertragen, sodass IThr Zuhause im Fa-
milienbesitz bleibt? Dazu bieten sich verschiedene
Moglichkeiten an. Es wird dabei hauptsachlich zwi-
schen drei Arten der Ubertragung unterschieden.
Wir zeigen Thnen hier die Varianten «Schenkungy,
«gemischte Schenkung» und «Verkauf zum Familien-
preis» auf, inklusive der moglichen steuerlichen Fol-
gen.

Variante Schenkung

Eine unbelehnte Liegenschaft wird direkt an die
Nachkommen verschenkt. Es findet demnach keine
Gegenleistung, sprich keine Entrichtung eines Kauf-
preises, statt. Reine Schenkungen an die eigenen
Nachkommen sind in den meisten Kantonen von der
Schenkungssteuer befreit. So auch in den Kantonen
Basel-Landschaft und Basel-Stadt. Da bei dieser Vari-
ante mangels Bezahlung eines Kaufpreises auch kein
Grundstiickgewinn anfillt, ware diese Art der Uber-
tragung fiir Sie und Ihre Nachkommen steuerfrei.

Variante gemischte Schenkung

Wird die Liegenschaft mit einer Hypothek an die
Nachkommen verschenkt, ist dies aus steuerlicher
Sicht keine vollumfingliche Schenkung. Uberneh-
men die Nachkommen die Liegenschaft mit der Hy-
pothek, stellt dies steuerlich eine Gegenleistung dar,
welche einer Bezahlung eines Kaufpreises gleichge-
stellt wird. Gleiches gilt, wenn anstelle einer Hypo-
thek ein Wohnrecht oder eine Nutzniessung einge-
richtet wird. Hier muss nun gepriift werden, ob Sie
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aufgrund der Ubertragung der Hypothek einen Ge-
winn erzielt haben oder nicht. Falls ein Gewinn er-
wirtschaftet wird, muss eine Grundstiickgewinnsteu-
er entrichtet werden. Ansonsten wird die Ubertra-
gung als gemischte Schenkung mit steueraufschie-
bender Wirkung betrachtet und es fallen vorerst kei-
ne Steuern an.

Variante Verkauf zum Familienpreis

Haben Sie mit Thren Nachkommen vereinbart, die
Liegenschaft zu einem gilinstigen Familienpreis zu
verkaufen, bemisst sich eine mogliche Grundstiick-
gewinnsteuer nach dem erzielten Gewinn. Dieser be-
rechnet sich aus der Differenz zwischen dem Veraus-
serungserlos und den sogenannten Gestehungskos-
ten. Gestehungskosten setzen sich aus dem Kaufpreis
bzw. den Baukosten sowie allfalligen wertvermeh-
renden Investitionen wahrend der Besitzesdauer zu-
sammen. Ist der Verdusserungserlos kleiner als die Ge-
stehungskosten, wird wie bei der gemischten Schen-
kung die Grundstiickgewinnsteuer aufgeschoben.
Sollte jedoch der Verdusserungserlos die Gestehungs-
kosten tbersteigen, werden beim Verdusserer die
Grundstiickgewinnsteuern erhoben.

Mit Blick auf mdogliche Ausgleichspflichten bei mehreren
Nachkommen sowie Auswirkungen auf Erganzungs-
leistungen im Alter empfehlen wir bei grésseren Schen-
kungen eine Fachberatung.

Vereinbaren Sie schon heute einen Beratungstermin

bei unseren Spezialistinnen und Spezialisten

unter 061 925 94 94 oder financial-planning@blkb.ch.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ihre Hilfe und Pflege zu Hause
Beratung und Anmeldung: Telefon 061 686 96 15
anmeldung@spitexbasel.ch, spitexbasel.ch
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