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Sehr
hoch

Am nordlichen Ende des
Dreispitzes stehen grosse Ver-
anderungen an: Sichtbarstes
Wahrzeichen des Quartiers
werden drei Hochhauser sein.
Die neuen Wohnttirme
werden alle bisherigen weit
Uberragen.

Text Markus Sutter - Fotos Claude Giger

A v DerDreispitzim Wandel: Eine Architekturfiihrung vor dem
Modell des neuen Stadtteils und im Dreispitz-Areal.
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Aufdem heutigen Parkplatz des MParcs werden sich bald drei
Hauser in Héhen von 135 und 160 Meter schrauben.
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SCHWERPUNKT

Stadtentwicklung - Dreispitz

A dem Dreispitz kann man sich
u auch als Basler schnell ein-
mal verlaufen. In diesem untibersicht-

lichen, rund 50 Hektar grossen Gebiet
sind mehrere hundert Gewerbe und

®
Dienstleistungsunternehmen tétig. Der
im Baurecht genutzte Grund gehort der
Christoph Merian Stiftung (CMS) und

liegt je zur Halfte in Basel-Stadt und Ba-

selland (Miinchenstein).
In den néchsten Jahren wird sich das Gesicht des Drei-
spitzes deutlich verandern. Einmal mehr, muss man
sagen, denn der Wandel ist hier das einzig Konstante.
Ob Landwirtschaft, Materiallager oder Zollfreilager:
Alles war schon da. Eine 6ffentliche Entwicklungspla-
nung, basierend auf einer 2017 erstellten Studie der
Basler Architekten Herzog & de Meuron, sieht nun ei-
nen weiteren Schritt vor: Das industriell gepragte Are-
al wird zu einem deutlich urbaneren Teil der Stadt um-
gestaltet.

Imposante Hochhauser fiir 1400 Menschen

An der Nordspitze des Areals befindet sich ein attrak-
tiver Stadtteil in Planung. Die Eckpunkte sind bereits
bekannt. Sichtbarstes Markenzeichen werden drei
neue Wohnhiuser sein, die alle bisherigen der Stadt
bei weitem in den Schatten stellen. Sie werden dort
stehen, wo heute die Kundschaft des MParks und des
Obi-Baucenters ihre Autos parkiert. Mit 160 Metern
wird der imposanteste Wohnbau gut dreimal so hoch
werden wie das bis jetzt hochste bestehende Wohn-
haus Basels am Schorenweg. Die beiden anderen Tir-
me sind mit je 135 Metern nur geringftigig kleiner als
ihr grosser «Bruder».

Rund 1400 Einwohnerinnen und Einwohner sollen in
den Hochhéusern in ein paar Jahren in etwa 800 Woh-
nungen eine neue Heimat finden. «Angestrebt wird ein
gesunder Mix. Das gilt fiir die Grosse wie auch fir die
Preisspanne der Wohnungeny, sagt Elisabeth Pesta-
lozzi, Kommunikationsleiterin bei der CMS. Genauere
Angaben kénne man zum heutigen Zeitpunkt nicht ma-
chen. Vieles hiange noch von den Bauherren und Inves-
toren ab. Auch fiir die Beantwortung der Frage, ob die
Wohnungen nur zu mieten oder auch im Stockwerk-
eigentum zu haben sind, sei es zu friith. Nur so viel: Ge-
meinniitziger respektive preisgtinstiger Wohnungsbau
ist vor allem in den Stadthausern vorgesehen, die Nor-
malgréssen aufweisen. Geplant ist eine lose Reihe von
Wohnhéausern mit einer Héhe von rund 30 Metern.

Die drei Hochhauser mit kreisformigem Grundriss
und einer gemischten Nutzung markieren den Ort am
Ubergang vom Birs- zum Rheintal. An dieser zentralen
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Lage sollen gemass den Planern «Wohnformen mit ei-
nem unterdurchschnittlichen Parkplatzangebot rea-
lisiert werden, was sich positiv auf den Verkehr aus-
wirkt».

Verdichtung auf versiegeltem Boden

«Wo, wenn nicht hier, wo der Boden versiegelt und un-
ternutzt ist, muss im tibergeordneten Interesse Basels
verdichtet werden?» ist in der Dreispitz-Info der CMS
zu lesen. Die Nordspitze, nahe beim Bahnhof SBB und
in Nachbarschaft zum Gundeldingerquartier gelegen,
verfiigt gemass der Info tiber ein hohes Verdichtungs-
potenzial. Die substanzielle, aber qualitativ hochwer-
tige Verdichtung schaffe Platz fiir viel neuen Wohn-
raum - nicht nur fiir Wohnungen im hohen Preisseg-
ment, sondern fiir eine breite Palette von Grossen,
Ausstattungen und Tragerschaften. «Der Wohnungs-
mix will auf gesellschaftliche Bedirfnisse reagie-
ren», heisst es weiter, «so wie das Projekt zeigen will,
dass Verdichtung auch Grossziigigkeit, Offenheit und
Weitsicht bedeuten kann. Gerade die Wohnungen in
den Hochhéusern bieten mit ihrem Blick in Richtung
Schwarzwald, Jura und Vogesen eine fantastische
Wohnqualitat.»

Neues Quartier: widerspriichliche Anforderungen

Die hohe Verdichtung ist das eine. In Kombination da-
zu sieht das siegreiche Projekt von Herzog & de Meuron
auch grossziigige Freiflachen vor.

Der MPark bleibt in seinen bisherigen Dimensionen
bestehen. Ebenso wird an den rund 500 bestehenden
Parkplatzen nicht gertittelt. Und fiir die neuen Wohn-
und Dienstleistungsnutzungen werde es noch zusitz-
liche Parkplétze brauchen, so Elisabeth Pestalozzi. Al-
lerdings klar nach dem Motto: so viele wie nétig, so
wenige wie moglich. Wer investieren und bauen wird,
steht noch aus. Das Investitionsvolumen wird auf 600
bis 800 Millionen Franken beziffert. Stand heute sei
2020 mit der Planauflage des Bebauungsplanes und
2021 mit dem Beschluss des Grossen Rates zu rechnen,
schatzt die Mediensprecherin der CMS.

Die Nordspitze, nur drei Tramstationen vom Bahn-
hof SBB entfernt, gilt als das prominenteste, weil dem
Zentrum am néchsten gelegene Teilgebiet des Dreispit-
zes. Bei der Planung des neuen Stadtquartiers miissen
hier besonders viele Interessen unter einen Hut ge-
bracht werden. Die Genossenschaft Migros Basel will
den MParc wahrend der Bauphasen weiterbetreiben,
die Gundeli-Bewohner wiinschen sich Freiflachen und
moglichst keinen Mehrverkehr, der Kanton plant neue
Wohnungen, und das Gewerbe pocht auf gentigend
Flachen... Eine echte Herausforderung fiir alle Betei-
ligten. W
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Der Dreispitz im Wandel
Claude Giger warim Sommer 2019 mit seiner
Kamera an einer Fiihrung des Akzent Forums auf

dem Dreispitz-Areal dabei. Von diesem Rund-
gang stammen die Fotos dieses Beitrags.

Basel als Architekturhochburg zeigt eindriicklich,
wie sich einstige Industrie-Areale zu pulsierenden
Quartieren entwickeln. So auch der Dreispitz:
Design, Kunst und Kreativitdt liegen hierin der
Luft.
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