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Industrie und Wirtschaft

Technopark Winter-
thur auf Sulzer-Areal

(pd) Die Stadt Winterthur, die Handels-
kammer und Arbeitgebervereinigung
Winterthur (HAW) und die Ziircher
Hochschule Winterthur (ZHW) haben
ein Konzept fiir einen Technopark in Win-
terthur ausgearbeitet - mit der Vision,
einen zentralen Standort fir innovations-
und zukunftsorientierte Unternehmungen
und Projekte in Winterthur aufzubauen.
Wie andere Hochschulen hat auch die
ZHW die Aufgabe, den Wissenstransfer
von der Forschung in die Praxis zu férdern.
Die Leitung des neuen Technoparks soll
denn auch durch die ZHW erfolgen, in
Personalunion mit der Technologie-Trans-
fer-Stelle «Transfer ZHW)>. Eine transpa-
rente Mieterselektion gewihrleistet, dass
der Technopark ein klares Profil erhilt und
zum Qualititssiegel fiir die eingemieteten
Unternehmen wird.

Der Technopark Ziirich hat bereits
bewiesen, dass dieses Konzept funktio-
niert. Die Riumlichkeiten sind voll ver-
mietet. Viele spannende Projekte und Un-
ternehmungen haben hier ihren Anfang
genommen. Der Technopark Winterthur
und der Technopark Ziirich werden eng
zusammenarbeiten, um das Know-how
und den Qualititsbegriff Technopark nut-
zen, Erfahrungen austauschen und Netz-
werke zugunsten des Erfolgs der Mieter-
firmen zusammenlegen zu koénnen. In
Winterthur werden neben technologieori-
entierten Unternehmungen und unter-
stiitzenden Dienstleistern Firmen aus den
Bereichen Sprache, Architektur und Wirt-
schaft Platz finden, denn diese Themen
gehoren ebenfalls zum Angebot der
Mehrsparten-Hochschule ZHW.

Kriterien wie Lage, Preis und Grosse
haben den Ausschlag fir die Wahl des Sul-
zer-Gebidudes 1029 an der Tossfeldstrasse
als kiinftigen Standort des Technoparks
Winterthur gegeben. Insgesamt kénnen
rund 4025 m? vermietbare Fliche realisiert
werden. Die Liegenschaft wird ab Mirz
2001 umgebaut und ist im Januar 2002 be-
zugsbereit. Die Baukommission der Tré-
gerschaft Technopark Winterthur hat sich
aufgrund einer Submission unter drei Ge-
samtleistungsanbictern fiir ein Projekt ent-
schieden, das eine Aufstockung der Lie-
genschaft um zwei Geschosse vorsicht.
Die Aufstockung lohnt sich nicht nur aus
okonomischen chrlcgungcn; sie ist Aus-
druck einer Neuentwicklung im Sulzer-
Areal. Die Investitionskosten belaufen

sich insgesamt auf rund 10,2 Millionen
Franken.

Die Trigerschaft Projekt Technopark
Winterthur plant im Oktober 2000 die
Technopark Winterthur AG zu griinden.
Die Finanzierung durch Wirtschaft und
Kanton ist zugesagt. Der Entscheid der
Stadt Winterthur durch den Grossen Ge-
meinderat Winterthur wird auf Oktober
erwartet.

Baugesuch fiir Hotel
auf der Escherwiese

(pd) Die Park Hyatt Hotel AG, Ziirich, hat
das Baugesuch zur Errichtung eines Hotels
auf dem Areal des bisherigen Parkdecks
«Escherwiese» an der Gotthardstrasse, in
unmittelbarer Nihe zum Kongresshaus,
eingereicht. Sie nutzt damit das mit der
Stadt Ziirich als Grundeigentiimerin vor
bald zehn Jahren vereinbarte Baurecht.
Das Vorhaben umfasst ein sechsgeschossi-
ges Luxushotel mit rund 140 Zimmern,
einer Anzahl Suiten sowie einem Konfe-
renz- und Sitzungsbereich mit Ballsaal.
Dazu kommen eine 6ffentliche Tiefgarage
und ein kleinerer Biiro-Gebdudeteil.

Das Projekt ist aus einem 1993 durch-
gefithrten Projektwettbewerb unter zehn
eingeladenen Biiros hervorgegangen (vgl.
SI+A 42/1993). Die Architektur stammt
von Meili + Peter, Ziirich, die techische
Planung liegt bei der Ernst Basler und Part-
ner. Die Firma Kienast Vogt Partner be-
treut die girtnerische Gestaltung. - Die
Eroffnung ist fiir das Jahr 2004 geplant; die
Investitionen betragen 100 Mio. Franken.

Auf der Escherwiese beim Kongresshaus Zurich
soll nun gebaut werden: Fotomontage des Park
Hyatt Hotels, das 2004 fertiggestellt sein soll

Verbande

VSE: Vom Dachver-
band zum Verbands-
Unternehmen

(vse) Der Verband der Schweizerischen
Elektrizititsunternehmer (VSE) hatsich in
den letzten zwei Jahren vom klassischen
Dachverband in einer weitgehend ge-
schlossenen Branche zu einem Verbands-
unternehmen in einem sich radikal verin-
dernden Umfeld entwickelt. Der Verband
vertritt die Interessen von 460 Elektrizi-
titsunternehmen, die mit ihren 20 000 Mit-
arbeitern pro Jahr neun Milliarden Fran-
ken erwirtschaften und 90% der elektri-
schen Versorgung des Landes sichern. Aus
den Mitgliedsunternehmen mit sehr dhn-
lichen Interessen wurden inzwischen
Konkurrenten, die zudem zu 75% der 6f-
fentlichen Hand gehoren.

Seit November 1999 verfiigt der Ver-
band iiber neue Statuten und einen neu zu-
sammengesetzten Vorstand mit neuen
Zielsetzungen. Die Geschiftsstelle in
Ziirich unter Leitung von Direktor Anton
Bucherwill nach unternehmerischen Mass-
stiben Dienstleistungen fiir die Branche
erbringen und die Interessen der Mit-
gliedsunternehmen politisch sowie kom-
munikativ biindeln und verstirken. In den
politischen Entscheidungsprozessen will
der VSE eine massgebliche Position im In-
teressensbereich der Elektrizititsbranche
besetzen. Aus diesem Grund eroffnet der
VSE im September 2000 ein dreikopfiges
Biiro in Bern, das vom Juristen und Bran-
chenkenner Hansueli Bircher gefithrt wird.
Bircher will die politische Diskussion am
Ort des Geschehens aktiv beeinflussen
und sich fiir eine rasche Regelung der
Marktoffnung einsetzen.

Die Kommunikation wird sowohl in-
tern als auch extern intensiviert. Die VSE-
Geschiiftsstelle will Mitglieder zum Bei-
spiel in der Branchenkunde fiir KV-Lehr-
linge unterstiitzen und pro Region ent-
sprechende Schulungen anbieten. Im Rah-
men des umfassenden VSE-Veranstal-
tungsprogrammes werden Elektrizititsun-
ternehmen sowie alle am Thema Oko-
strom Interessierten zu einer aktiven Aus-
cinandersetzung  eingeladen. Unter der
VSE-Website www.strom.ch wird ab Sep-
tember Wissenswertes rund um die ver-
schiedenen Produktionsarten des Stroms
geboten - so zur Wasserkraft oder zur
Kernenergie. Unter www.oeko.strom.ch
konnen dann auch aktuelle Informationen
rund um den Okostrom abgerufen wer-
den.
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Biicher

Wohnbauten planen,
beurteilen und
vergleichen

Wohnungsbewertungssystem WBS,
Ausgabe 2000

Uber die Vermietung mussten sich die
Bauherrschaften lange Zeit wenig Sorgen
machen. Heute finden hingegen nur qua-
litativ gute Wohnungen schnell ihre Ab-
nehmer. Doch was sind «gute» Wohnun-
gen und woran konnen Investoren und
Baufachleute ihre Neu- oder Umbauvor-
haben orientieren? Eine Antwort findet
sich  im Wohnungsbewertungssystem
WBS des Bundes, das seit kurzem in einer
revidierten Fassung vorliegt. Es ermog-
licht den Investoren und Baufachleuten,
ithre Bauvorhaben zu planen und deren
Gebrauchswert zu bestimmen, das Projekt
mit bereits bestehenden Objekten zu ver-
gleichen, im Markt zu positionieren und
allenfalls abzuindern.

Das WBS wurde bisher vor allem bei
der Priifung von Neubaugesuchen im Rah-
men der Wohnbau- und Eigentumsforde-
rung verwendet. Nun hat die Revision den
Anwendungsbereich erweitert. Problem-
los ldsst sich jetzt auch der Gebrauchswert
von bestehenden Wohnbauten, Experi-
menten oder Grosswohnungen ermitteln,
sofern bei den einzelnen Beurteilungskri-
terien der vorhandene Spielraum aus-
geniitzt wird. Die Revision hat ferner die
Handhabung des WBS stark vereinfacht.
Die von 66 auf 39 Kriterien reduzierte
Checkliste ermoglicht den Planenden eine
rasche Beurteilung der Qualititsmerkma-
le von Wohnungen, Wohnanlagen und
Wohnstandorten. Gegentiber dem alten
WBS haben unter anderem die Flexibilitit
des Grundrisses und die vielfiltige Nutz-
barkeit von Wohnung und Wohnanlage
mehr Gewicht erhalten. Aufgewertet wur-
den auch die Qualititsmerkmale des
Wohnstandortes.

Fir die Beurteilung nach WBS miis-
sen Wohnbauten generelle Rahmenbedin-
gungen erfillen. Gemeint sind damit die
allgemeinen Planungs- und Bauvorschrif-
ten, die Normen der Fachverbinde, insbe-
sondere die Norm SN 521500 fiir behin-
dertengerechtes Bauen. Das WBS geht
davon aus, dass die Anliegen behinderter
Personen bei Neubauten konsequent
berticksichtigt werden.

Weitere Vorbedingungen fiir die Be-
urteilung  sind  minimale Nettowohn-
flichen und eine der moglichen Personen-
belegung angemessene Grundausstattung,

wie sie heute in den Koch-, Sanitir- und
Abstellbereichen zum Standard gehort.
Neu wird auch ein privater Aussenbereich
(Balkon, Sitzplatz) als wichtiges Qua-
licitsmerkmal einer Wohnung in die Be-
wertung einbezogen. Alle Qualititen, die
tber diese Grundausstattung hinausge-
hen, gehoren in den Zielbereich des WBS
und konnen mit thm bewertet werden.

Gegeniiber dem «alten» WBS wurde
die Beurteilungsmethode nicht verindert.
Der Gebrauchswert wird nach den 39 Kri-
terien bestimmyt, die in die Gruppen «W 1
Wohnung», <W 2 Wohnanlage» und «<W 3
Wohnstandort aufgeteilt sind. In jedem
Kriterium sind das Ziel und die Messwei-
se formuliert. Der Erfillungsgrad eines
Kriteriums wird mit Punkten zwischen 1
und 3 bewertet. Je hoher die Punktzahl,
desto besser erfiillc das Bauvorhaben das
Qualititsziel. Jedem Kriterium entspricht
ein Gewicht, das seine Bedeutung aus-
drickt. Die pro Kriterium erreichte Punkt-
zahl wird mit dem Gewicht muldpliziert.
Wird die Summe der gewichteten Einzel-
resultate durch das mogliche Totalgewicht
dividiert, resultiert der Gebrauchswert fiir
die Wohnung, die Wohnanlage und den
Wohnstandort. Je grosser die Abweichung
vom maximalen Gebrauchswert, desto
dringender ist es, sich tiber die Qualitit des
Wohnbauprojektes Gedanken zu machen.
Dies umso mehr, wenn einem relativ ge-
ringen Gebrauchswert hohe Anlageko-
sten entsprechen sollten. Hilfreich kann es
dabei sein, die umfangreichen Vergleichs-
daten zu Wohnqualitit und Kosten beizu-
ziehen, die in der Schriftenreithe «Wohn-
bauten im Vergleich» der ETH Ziirich
(Professur fiir Architektur und Baurealisa-
tion) zur Verfiigung stehen. Das WBS er-
moglicht aber nicht nur diese Querver-
gleiche mit anderen Projekten; ebenso
konnen die Qualititen der einzelnen Woh-
nungstypen eciner Siedlung einander ge-
gentibergestellt werden.

Bei der Wohnung (W 1) betont das
WBS jene Kriterien, welche die Flexibilitdt
des Grundrisses oder zusitzliche Stell-
moglichkeiten von Mobeln bewerten. Mit
Modulen - stellvertretend fiir verschiede-
ne Mobel und deren Platzbedarf - werden
die Moblierbarkeit und Nutzungsmog-
lichkeiten der Wohnriume beurteilt. Die
wohnungsinterne Bewertung umfasst fer-
ner die Bezichungen zwischen den einzel-
nen Riumen, zwischen Innen- und Aus-
senraum sowie die moglichen Verinde-
rungen in diesen Beziechungen.

Bei der Wohnanlage (W 2) liegt das
Schwergewicht auf den Nutzungsmog-
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lichkeiten der gesamten Siedlung. Zum
Beispiel erh6hen Schaltzimmer, mit denen
auf sich dndernde Bediirfnisse der Be-
wohnerinnen und Bewohner reagiert wer-
den kann, den Gebrauchswert. Qualititen
ergeben sich ferner, wenn mit einem An-
gebot an zusitzlich zumietbaren Wohn-
oder Arbeitsriumen auf Verinderungen in
den Haushaltsstrukturen und auf Bewoh-
nerwiinsche reagiert werden kann. Ge-
wicht hat schliesslich auch ein grossziigi-
ges Angebotan unterschiedlich nutzbaren
Einrichtungen und Aussenriumen fiir die
gesamte Bewohnergemeinschaft.

Die Kriterien zum Wohnstandort (W
3) messen die Beziehungen der Wohnan-
lage zur weiteren Umgebung. Dies betrifft
die Distanz zu Infrastrukturangeboten wie
Schulen und Geschiften, zu Haltestellen
des offentlichen Verkehrs, zum Ortszen-
trum mit einem Grundangebot fiir den tig-
lichen Bedarf sowie zum Regionalzentrum
mit einem erweiterten Angebot an Dienst-
leistungen und Arbeitsmoglichkeiten.

Der zukunftsgerechte Wohnungsbau
sollte nachhaltig sein. Nachhaltigkeitspo-
stulate sind in verschiedenen Kriterien
enthalten, doch empfiehlt es sich, ergin-
zend die bekannten energetischen und
Okologischen Standards und Beurtei-
lungsgrundlagen heranzuziehen. Zudem
berticksichtigt das neue WBS zwar die
vielfiltigen Wohnbediirfnisse, die sich in
jingerer Zeit artikuliert haben und das
Wohnen auch in Zukunft bestimmen diirf-
ten; doch rein subjektive Wohnwiinsche
kann es nicht erfassen. Schliesslich bietet
ein hoher Gebrauchswert allein keine Ge-
withr fiir die langfristige Vermietbarkeit.
Um eingehende Bedarfsanalysen kommt
man deshalb nicht herum. Wer sich dieser
Grenzen der Anwendung bewusst ist,
kann mit dem WBS eine Wohnqualitit er-
reichen, die sich sowohl durch die Zufrie-
denheit der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner als auch durch gestalterische und kon-
struktive Vielfalt auszeichnet.

Das neue WBS ist als Band 69 in der
Schriftenreihe Wohnungswesen in einer
deutschen, franzosischen und italienischen
Version erschienen. Es kann bei der fol-
genden Adresse zum Preis von Fr. 20.- be-
zogen werden: Bestellnummer 725.069 d,
725.069 f oder 725.069 i, Bundesamt fiir
Bauten und Logistik, EDMZ (Vertrieb)
3003 Bern, www.admin.ch/edmz.

Felix Walder, Bundesamt fir Wohnungs-
wesen, Grenchen
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