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Martin Jakob, René Mosbacher

Rentabler Warmeschutz

Noch immer wird der Warmeschutz bei Gebaude-
erneuerungen vernachldssigt. Selbst unter Fach-
leuten ist die Meinung weit verbreitet, Investitio-
nen in diesem Bereich rentierten nicht. Neue
Studien mit umfassendem Ansatz widersprechen
diesem Vorurteil.
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In der Schweiz wird bei der Gebiudeerneuerung allge-
mein zu wenig in den Wirmeschutz investiert. Einer
der Griinde hierfiir ist die — selbst unter Fachleuten -
verbreitete Skepsis beziiglich der Wirtschaftlichkeit
von nachtriglichem Wirmeschutz. Zu diesem Thema
hat das Centre for Energy Policy and Economics
(CEPE) der ETH Ziirich, teilweise in Zusammenarbeit

2 yorgelegt.

mit Econcept, Ziirich, nun zwei Studien
Besonders die zusammenfassende Publikation «Kosten
und Nutzen - Wirmeschutz bei Wohnbauten»? liefert
einen praxis- und zukunftsbezogenen Uberblick iber
die Rentabilitit des Warmeschutzes.

Die Kosten-Nutzen-Rechnungen in dieser Publikation
beruhen auf erhobenen marktnahen Preisen, die dyna-
misch an die Entwicklungen wihrend der Lebensdauer
von Wirmeschutzmassnahmen angepasst sind. Dabei
wurden Energie- und Immobilienpreise, Wohnungs-
mieten sowie die Zinssitze beriicksichtigt. Erstmals
wurden auch die indirekten Nutzen mit in die Betrach-
tungen eingeschlossen.

Direkte . . .

Die direkten Nutzen der Wirmedimmung entsprechen
den gesparten Wirmekosten. Sie errechnen sich vorab
aus der gesparten Energiemenge, dem Energiepreis und
den vermiedenen Umwandlungsverlusten. Hinzu
kommt noch eine Gutschrift, die beriicksichtigt, dass
ein besser gedimmtes Gebiude sich tiber kurz oder
lang mit einer kleineren (kostengiinstigeren) Heizungs-
anlage begniigt (siehe Kasten). Bei den Mitte 2004 {ibli-
chen Energiepreisen von etwa 5Rp./kWh (entspricht
50Fr./1001 Heizol) resultieren Wirmekosten von
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Kosten und Nutzen der Wirmedammung am Dach (oben) und an
der Fassade (unten): Die Jahreskosten enthalten die Ausgahen
fiir Energie, Verzinsung und Abschreibung (3.5 % Realzins, Nut-
zungsdauer 50 Jahre). Dunkelblau: Warmekosten bei 5 Rp./kWh
Energiepreis; hellblau: Warmekosten bei 7 Rp./kWh Energiepreis;
gelb: Jahreskosten Warmedammung; Pfeil: indirekter Nutzen,
wenn eine 100-m?Dachwohnung nach Einbau der Ddmmung netto
um 20 Fr. im Monat teurer vermietet werden kann; WD = Warme-
dammung (Grafiken: M. Jakoh)




6.8Rp./kWh. Fur ein zukunftsorientiertes Szenario
missen noch die Energiepreissteigerungen wihrend der
Lebensdauer (40 bis 60 Jahre bei Dach und Fassade)
einbezogen werden. Dies fihrt dann zu rund
7Rp./kWh fur den Energiepreis und 9 Rp./KWh fir
die Wirmekosten. Die Kosten des Wirmeschutzes an
Bauteilen entsprechen weitgehend den Kapitalkosten.
Sie bilden sich aus den Investitionskosten, der
Abschreibung iiber die Lebensdauer (40 bis 60 Jahre)
und dem Realzins. Als Investitionskosten werden die
erhobenen Marktpreise eingesetzt, und fiir den Real-
zins erscheinen 3 bis 3.5 % als verntinftiger Wert.
Rechnet man direkte Nutzen und Kapitalkosten gegen-
einander auf, ergibt das Folgendes: Bei Erneuerungen
von bisher ungedimmten Dichern und Aussenwinden
sind bis zu 20 cm starke Wirmedimmungen wirtschaft-
lich im Vergleich zu einer blossen Instandsetzung (Bild
1). Damit ldsst sich der Wirmebedarf pro m? Bauteil um
70% bis 80 % reduzieren.

... und indirekte Nutzen

Werden auch noch die indirekten Nutzen berticksich-
tigt, verbessert sich die Rentabilitit noch weiter. Dies
ldsst sich anschaulich am Beispiel einer 100-m?-Dach-
wohnung zeigen. Hier erh6ht eine grossziigig ausgeleg-
te Wirmedimmung den Komfort wesentlich - som-
mers wie winters. Lisst sich die Wohnung wegen des
besseren Komforts beispielsweise netto um 20Fr. im
Monat teurer vermieten, ergibt das umgerechnet pro
m? Dach und Jahr Mehreinnahmen von Fr. 2.40. Damit
werden selbst Dimmungen mit 30 cm und mehr renta-

bel (siehe Pfeil in Bild 1).

Warmekosten

Bei einer Warmedammung sind die Kosten pro gesparte kWh Nutzenergie
nicht direkt mit dem Energiepreis, sondern mit den gesparten Warmekosten
zu vergleichen. Sie beriicksichtigen auch die vermiedenen energetischen
Verluste der Heizanlage. Zusatzlich enthalten die Warmekosten auch die
Einsparungen beim Warmeerzeuger selbst. Sie entstehen, weil ein besser
gedammtes Gebaude mit einer kleineren Heizung auskommt.

2004  inkl. Energiepreisrisiken

Energiepreis [Rp./kWh] 5.0 7.0
Energiekosten [Rp./kWh]

(Energiepreis dividiert durch Nutzungsgrad) 5.6 7.8
Gutschrift fir kleinere Heizanlage [Rp./kWh] 1.2 1.2

Resultierende eingesparte Warmekosten [Rp./kWh] 6.8 9.0

Neben der Dimmung an Dach und Aussenwinden
generieren auch Wirmeschutzmassnahmen an anderen
Bauteilen indirekte Nutzen. Insgesamt vermogen sie
die Wirtschaftlichkeit der einzelnen Massnahmen deut-
lich zu verbessern. Erste Ergebnisse einer neueren Stu-
die deuten darauf hin, dass auf Grund der Zahlungsbe-
reitschaft fuir indirekte Nutzen sogar der nachtrigliche
Einbau einer Komfortliiftung rentabel wird.

Chancen

Insgesamt ist guter Warmeschutz bei Erneuerungen
also weit rentabler als gemeinhin angenommen. Das
gilt bereits, wenn nur die direkten Nutzen beriicksich-
tigt werden, und akzentuiert sich noch, wenn auch die
indirekten Nutzen eingeschlossen werden. Die man-
gelnde Investitionsbereitschaft in diesem Bereich ist
fatal, weil dadurch klimapolitische und wirtschaftliche
Chancen verpasst werden. Die Ziele des Energiegeset-
zes lassen sich nimlich nur erreichen, wenn der Gebiu-
debestand forciert erneuert und dabei mit zeitgemis-
sem Wairmeschutz ausgertistet wird. Aus volks-
wirtschaftlicher Sicht schlummert hier ein beachtliches
Potenzial, das uberwiegend im Inland marktwirksam
wirde.
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