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Bauen

Finanzierung von Neubauten und Altbausanierungen

Von Kurt Meier, Direktor der Kantonalbank von Bern, Bern

Die Voraussetzungen fiir die Gewah-
rung von Baukrediten haben in den
letzten 6 bis 8 Monaten radikal geén-
dert. Seit dem Wegfall der Kreditre-
Striktionen und nachdem wieder gend-
gend langfristige Mittel zur Verfligung
Stehen, konnten die Banken an und fir
sich wieder unbeschrédnkt Kredite ge-
Wahren.

Anderseits bildet aber heute die Be-
dirfnisfrage eine wesentliche Voraus-
Setzung fur die Kreditbewilligung;
Wegen des grossen Leerwohnungsbe-
Standes kann jene oft nicht mehr bejaht
Werden. Die Erstellung von Bauten
lediglich zur Arbeitsbeschaffung muss
abgelehnt werden. Die Beibringung der
eigenen Mittel in bar ist Stehbetragen
und eigenen Arbeiten vorzuziehen. Das

Belehnungsausmass wird restriktiver
gehandhabt.

Der Gewahrung von Krediten und
Hypotheken fiir Renovationen, Umbau-
ten und Sanierungen stehen die Ban-
ken positiv gegenuber. Die Finanzie-
rung derartiger Arbeiten ist lberall dort
kein Problem, wo vorher regelmassig
amortisiert wurde. Die Erhohung der
Mietzinse bei Umbauten und Sanierun-
gen stosst oft auf Schwierigkeiten.

Dem Treuhander kommt heute eine er-
héhte Bedeutung zu. Bauhandwerker-
pfandrechte werden wieder vermehrt
eingetragen. Schwierigkeiten in der
Vermietung und dem Verkauf fihren zu
Liquiditatsengpéassen.

Eine Vereinheitlichung der Zinssatze
fur alte und neue Hypotheken ist anzu-

streben. Dies bedingt aber, dass der
Preisiberwacher eine Erhéhung der
Althypotheken um mindestens Vs Pro-
zent gestattet. Trotz der gegenwartig
ricklaufigen Entwicklung der Zins-
satze verteuern sich die langfristigen
Fremdgelder der Banken weiterhin.

Die Schweizerische Bankiervereini-
gung hat die allgemeine Amortisations-
pflicht auch von I. Hypotheken empfoh-
len. Die sehr hohe Hypothekarverschul-
dung in der Schweiz hat bei Zinssatzer-
hohungen einen starken Einfluss auf
den Lebenskostenindex. Erhdhte
Amortisationen erleichtern den Banken
in schwierigeren Zeiten die Gew&hrung
neuer Hypotheken und schaffen Spiel-
raum fur die Wiedererhohung bei
Renovationen und Umbauten.

Vor der Inangriffnahme von Renova-
tionen sollte unbedingt durch den
Fachmann abgeklart werden, ob das
Gebaude mit geeigneten Materialien
innen oder aussen nachisoliert wer-
den konnte. Denn allein auf dem
Sektor Wohnungen und Einfami-
lienhauser verpuffen bei den heuti-
gen Heizolpreisen jahrlich rund 500
Millionen Franken nutzlos wegen
ungenigender Isolierung! Anders
ausgedruckt: Jeder schlecht iso-
lierte Quadratmeter unserer Woh-
nungen und Einfamilienhduser be-

Energie sparen durch bessere Warmeisolierung

deutet einen jahrlichen Verlust von
14 200 t Heizol.

In mangelhaft isolierten R&umen
frostelt man leicht, auch wenn mit
noch so viel Aufwand geheizt wird.
Das kommt daher, dass die warme
Innenluft im Kontakt mit der kalten
Innenseite der Mauern sich rasch
abkuhlt und so dem Koérper Warme
entzieht. Wo die Mauern isoliert
sind, bleiben die Wande auf der In-
nenseite warm. Ein behagliches
Klima ist gewahrleistet. Selbst wenn
das Thermometer zwei oder drei

Grad weniger anzeigt als fruher,
fuhlt man sich wohler und erkaltet
sich viel weniger.

Im gut isolierten Haus braucht man
also weniger Heizmaterial, fihlt man
sich wohler, lebt man vor Zugluft
geschitzt, entstehen bei Mobeln,
Gemalden, Musikinstrumenten und
am Gebaude weniger Schaden: Ein
Haus mit so vielen Vorzigen ist
nattrlich auch viel mehr wert, und
die zusatzlichen Investitionen zah-
len sich in wenigen Jahrenaus.  pl

B§i der Europabriicke liegt
Urichs grosste Baustelle

U.ntefha/b der Europabriicke entsteht

Z’_?_ Gesamtiiberbauung Griinau
drich-Altstetten, die gegenwirtig die

9rsste Baustelle auf dem Platz Ziirich
arstel|t,

(Flugaufnahme: Comet)
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